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A. MEMORIA

A.1 GENERALIDADES

a) Objeto del Avance

El presente documento constituye un Avance del Plan Especial (PE) “Parque Mirador” de Aznalcéllar
(Sevilla), en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 77 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA). El documento habra de servir para la
realizaciéon de una Consulta Publica, en virtud del citado articulo y del nimero 100 del Decreto
550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1
de diciembre (RegLISTA).

El objeto del Avance es hacer participe a la ciudadania de los problemas que se pretenden solucionar
con el instrumento de ordenacién urbanistica, la necesidad y oportunidad para su tramitacién y los

objetivos y alternativas que se proponen, a fin de que aquella pueda participar en su elaboracién.

Ademas, el documento tendra la consideracién de borrador del plan a los efectos del procedimiento
ambiental de aplicacion.

b) Objeto del Plan Especial

De entre los posibles objetos de los Planes Especiales recogidos en el articulo 70.3 LISTA y 93.3
ReglLISTA, el presente instrumento pretende la conservacion, protecciéon y mejora medioambiental y
paisajistica, implementar medidas contra el cambio climatico y permitir un acceso ordenado de la
poblacién al aprovechamiento y disfrute del espacio natural existente entre el casco urbano de
Aznalcéllar y el contraembalse del rio Agrio, concibiéndolo todo como un gran parque natural
extraurbano.

c) Agentes intervinientes

- Promotor. Se redacta el presente Plan Especial “Parque Mirador” por encargo del Excmo.
Ayuntamiento de Aznalcdllar segin acuerdo de la Junta de Gobierno Local de fecha 6 de agosto de
2025.

- Equipo redactor. Redacta el Plan Especial, en el ambito de sus competencias profesionales, RAMAL
ARQUITECTOS SLP, sociedad colegiada SP-0058 del Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla,
suscribiendo el documento como técnicos redactores D. Rafael Carmona Ramos, D. Manuel Castro
Juncd y D. Alvaro Cérdenas Fernandez, arquitectos colegiados nimero 4.462,4.979y 4.461 del mismo
Colegio, y cuyo domicilio social se encuentra en la calle Feria n2 1 de Olivares (Sevilla).

El presente documento es copia de su original del que son autores los citados técnicos. Su utilizacién
total o parcial, asi como cualquier reproduccion o cesidn a terceros, requerira la previa autorizacion
expresa de su autor, quedando en todo caso prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.

- Administracién actuante. Corresponde al Excmo. Ayuntamiento de AZNALCOLLAR la tramitacién y
aprobacion de este Plan Especial en virtud del régimen competencial establecido por el articulo 75
LISTA, en relacidn con el articulo 2 de la ley.
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d) Contexto juridico y tramitacion

La Ley LISTA (2021) y su desarrollo reglamentario RegLISTA (2022) establecen un nuevo marco
normativo para el desarrollo urbanistico de los municipios.

La legislacion replantea el régimen de la ordenacién urbanistica estableciendo dos niveles distintos, la
ordenacion urbanistica general y la ordenacion urbanistica detallada. Para cada uno de ellos establece
distintos instrumentos de ordenacidn urbanistica, a los que se suman, independientemente algunos
instrumentos complementarios.

En este nuevo esquema, los Planes Especiales se integran entre los Instrumentos de Ordenacion
Urbanistica detallada, recogiéndose sus objetos y determinaciones en los articulos 70 LISTA y 93
RegLISTA. Concretamente, el articulo 70.1 LISTA establece que los Planes Especiales desarrollan y
complementan las determinaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica, sin sustituirlos,
pudiendo redactarse incluso en ausencia de estos o de previsidn expresa en los mismos.

Esta matizacion es relevante en la redaccion del presente Plan Especial ya que, como se desarrollara
en posteriores apartados, el presente documento no se encuentra previsto ni en el planeamiento
general vigente (Normas Subsidiarias Municipales de 2001 adaptadas a la LOUA en 2009) ni en el que
estd proximo a aprobarse definitivamente (nuevo PGOU). Sin embargo, las caracteristicas fisicas del
ambito natural afectado y los objetivos pretendidos con la actuacion aconsejan una planificacion
unitaria de toda su superficie, estableciéndose como criterio de partida que su contenido y la
naturaleza de sus determinaciones sean compatibles con ambos instrumentos.

Salvo mejor criterio de los organismos que intervendran en su tramitacién, ésta se sujetara a los
siguientes pasos:

1. Consulta publica, mediante la publicacion en el portal web municipal del documento de
Avance del Plan Especial, para recabar la opinién de la ciudadania y del resto de potenciales
interesados en participar en el proceso de elaboracion.

2. Solicitud al d6rgano ambiental competente de la Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada, aportando el documento de Avance del Plan Especial (borrador del Plan a

efectos ambientales) y el Documento Ambiental Estratégico. Emisién por parte de aquél,
del Informe Ambiental Estratégico.

3. Aprobacion Inicial del Plan Especial por el Pleno Municipal.

4. Exposicion publicay obtencion de los Informes Sectoriales pertinentes, y el preceptivo de
la Consejeria competente en materia de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo.

5. Aprobacion Definitiva del Plan Especial por el Pleno Municipal.
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A.2 MEMORIA DE INFORMACION

ESTUDIO Y ANALISIS AMBIENTAL DEL TERRITORIO

El municipio de Aznalcéllar se localiza en el extremo noroccidental de la provincia de Sevilla. Con una
superficie de 198,78 km2, sus tierras se extienden en dos de las grandes unidades fisiograficas
presentes dentro de la provincia de Sevilla: el dominio de Sierra Morena y la unidad formada por El
Campo-Aljarafe.

Constituyen sus tierras, una zona de transicién tanto desde el punto de vista fisiografico como en
relacidn con los usos y aprovechamientos del territorio. Se distinguen asi, dos grandes unidades dentro
de sus limites administrativos: las tierras de campifia, con un predominio de los aprovechamientos
cerealisticos y las sierras ocupadas por formaciones forestales de distinto porte y calidad.

La frontera entre una zona y otra puede establecerse con relativa homogeneidad en la isométrica de
los 90metros de altitud.

Por debajo predominan las tierras de cultivo aun cuando estén presentes algunas zonas de caracter
forestal, principalmente dehesas. Presentan una topografia ligeramente ondulada con un descenso
suave hasta altitudes en torno a los 50 metros en el limite meridional del término municipal. La
vegetacidon predominante es la de los cultivos herbaceos, olivares, en menor proporcién, con una
escasa presencia de la natural que tan sdlo se hace relevante en un sector de los limites sudorientales
en la zona denominada de Palmares y la dehesa de Barreras, junto a la carretera A-477.

Los dos tercios septentrionales, las tierras emplazadas en el dominio de las Sierras presentan unas
caracteristicas marcadamente diferenciadas. Aun cuando no se alcanzan grandes altitudes, ya que las
maximas cotas se fijan en torno a los 400 metros de altitud, la accién de los numerosos arroyos que
fragmentan esta zona del término, le confieren una orografia muy alterada.

Esta zona norte o de presierra constituye una zona de uso predominantemente forestal en la que se
alternan formaciones vegetales de caracter natural, encinares y matorral asociado, que son las menos
frecuentes, con extensas zonas de repoblacién de pinos y eucaliptos. Se trata por tanto de un espacio
forestal resultado de una intensa transformacién en la que las especies naturales fueron sustituidas
por otras destinadas al aprovechamiento maderero y en el que se verifica una progresiva
transformacién hacia la restauracién de la vegetacién natural a lo largo de la ultima década.

Las caracteristicas generales del espacio serrano, en el que se puede considerar emplazado el Plan
Especial, ha sido un espacio explotado por la variedad y riqueza de recursos existentes que han
permitido un aprovechamiento cinegético, asociado a la existencia de una rica y variada fauna, y un
aprovechamiento maderero, hoy en desuso, del que queda buena muestra como la existencia de una
multitud de caminos, pistas forestales y cortafuegos, asi como pequeias obras hidraulicas.

Esta vegetacion constituye el habitat de una interesante y diversa fauna de mamiferos (liebre, conejo,
zorro, tejon, gato montés, hurdn, comadreja, gineta, meloncillo y nutria en el Cafiaveroso) y aves
(cigliena negra, azor, halcon comun, buitre comun y negro, alimoche, gavilan, aguila calzada y
culebrera, milano negro y real, buho comun y budho real, etc.), muchas de ellas en peligro de extincidn
o catalogadas como de especial interés.
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Destaca la existencia de vida piscicola en arroyos y embalses, aunque realmente sélo el Cafiaveroso la
permite a lo largo de todo el afio, al mantener agua en diferentes charcas. Por otro lado, las pequefias
balsas de tierra, construidas para evitar la erosion, estdn permitiendo la existencia de ecosistemas
acuicolas. No ocurre igual con los embalses mayores, cuyas aguas estdan menos oxigenadas y sufren
mayores fluctuaciones de nivel, no permitiendo el desarrollo de una vegetacién de ribera.

El aprovechamiento de los recursos forestales y cinegéticos caracteriza la actividad productiva de este
ambito. La caza es la actividad mas importante actualmente. El aprovechamiento maderero ha caido
en desuso, realizandose sélo labores de entresaca y sustitucién de especies introducidas como el
eucalipto por especies autdctonas, encinares y pinares. La mayor superficie forestal pertenece a
organismos publicos (Medio Ambiente y Ayuntamiento), gestionando directamente la explotacién de
sus montes.

La diferente adscripcidn a una region fisiografica y otra tiene su reflejo igualmente en las caracteristicas
de su red hidrografica. El conjunto del término pertenece a la cuenca del Guadiamar, pero en su seno
se diferencian dos zonas claramente diferenciadas. Mientras en la campifia los cursos presentan una
menor densidad y discurren formando una red de morfologia paralela sin que ningln curso asuma una
funcién organizadora, en el norte, dos cauces, el Agrio y el Cafaveroso estructuran una red de
morfologia dendritica, alta densidad y notable encajonamiento de los cursos que la componen.

La pertenencia de Aznalcdllar a la cuenca del rio Guadiamar vincula ambientalmente este término a
otros espacios naturales de la provincia de gran valor. Su cuenca constituye un elemento de relacidn
potencial entre los Parques Naturales del norte de las Provincias de Huelva y Sevilla con el Parque
Nacional de Donana y los Parques Naturales que circundan este espacio.

Figura 1 Ambito del Plan Especial Parque Mirador
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Este potencial como elemento de relacion entre espacios de relevantes caracteristicas naturales no
era sin embargo funcional dada la intensa transformacidn antrépica sufrida por este espacio que no
solo anulaban las posibles relaciones bidticas, sino que también han alterado un factor de
trascendental importancia en el mantenimiento de los ecosistemas marismefios como es el agua.

Al margen de los espacios de sierra, Aznalcéllar necesita consolidar espacios cercanos que ejerzan la
funcién disipadora de la huella urbana, y principalmente, reformular la funcién de este espacio en un
elemento natural para el esparcimiento de la ciudadania y las actividades propias a los recursos
enddgenos del propio espacio. En este sentido, ya se realizé una actuacidon que permitia un mejor
acceso a una parte del ambito, si bien, la ausencia de equipamientos basicos ha provocado un
decadente uso.

Un proyecto que en suma ofrece nuevas oportunidades a un municipio con una economia en crisis
como es la de Aznalcéllar al facilitar la capitalizacion de los recursos naturales y paisajisticos que sus
tierras ofrecen y la oportunidad de superar su aislamiento territorial mejorando los efectos de
atraccién con los municipios vecinos de la sierra norte occidental y del Aljarafe. En este sentido, el
propio Corredor Verde viene en suma a potenciar unos recursos preexistentes en el municipio para la
diversificacion de su base econdmica y en la que partiendo de la importante presencia de formaciones
forestales en proceso de regeneracién cuenta con otros factores territoriales que facilitan dicho
camino.

Factores, estos ultimos que estan en relaciéon con la proximidad a la capital provincial y a su drea de
expansion metropolitana sobre la comarca del Aljarafe. Efectivamente en esta zona de la aglomeracidn
urbana de Sevilla, reside en la actualidad un grueso de poblacidn que puede cifrarse en torno a 200.000
habitantes y que de acuerdo con las previsiones mas conservadoras se situaran al final de la presente
década en una cifra de superior a los 300.000 habitantes, contingente al que habria que agregar la
poblacién residente en los municipios que no perteneciendo al dmbito “administrativo” de la
aglomeracién estan en pleno proceso de integracion funcional en la misma.

Para este conjunto demografico que se emplaza en un radio inferior a los 25 Km los espacios forestales
de Aznalcéllar constituyen una oferta de ocio de gran accesibilidad, compatibles y complementarias a
los espacios que con tal destino se emplazan dentro del dmbito de la Aglomeraciéon y que por
localizacién y caracteristicas responden a una demanda de ocio cualitativamente distinta a la que
puede cubrir el espacio forestal de Aznalcéllar que tan sélo entraria en competencia con espacios como
los pinares de Puebla y Aznalcdzar en la oferta dirigida a la poblacién del sector oeste de la
aglomeracion.

a) El clima y las condiciones atmosféricas

Aznalcéllar tiene un clima tipicamente Mediterrdneo seco, con veranos calurosos que llegan a alcanzar
temperaturas de mas de 26 grados de media, e inviernos suaves con temperaturas de algo mas de 9
grados. La temperatura media a lo largo del afio es de 17,59, teniendo una oscilacién térmica anual de
16,9¢9.

Los meses mas lluviosos en Aznalcéllar se corresponden con la estacién invernal, siendo diciembre y
enero cuando mas llueve. Por el contrario, durante el verano apenas hay precipitaciones, como
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demuestran los valores de los meses de julio y agosto, casi inexistentes. Tenemos la particularidad de
tener asi una gran oscilacién pluviométrica a lo largo del aifo, que también se cumple si comparamos
el mismo mes en afos distintos, variando ampliamente la precipitacién segin hablemos de afios secos
o lluviosos.

El mes mds lluvioso es enero, con 84,3 mm, mientras que en julio apenas llueve, sumando tan solo 0,7
mm. En el global del afio se alcanzan los 586,6 mm de precipitacion.

b) El soporte geoldgico y litolégico

El ambito de la intervencion se encuentra en la regidén de contacto entre las formaciones paleozoicas
caracteristicas de las sierras y las sedimentarias propias de la campifia. Esta situacion fronteriza tiene
su reflejo en aspectos como la altimetria y las caracteristicas litoldgicas del area.

El caracter de transicidn se pone de nuevo de manifiesto en las caracteristicas litoldgicas del area. En
el dmbito de actuacién aparecen los tres grandes grupos litoldgicos que se dan cita en el término
municipal: los materiales paleozoicos, los pertenecientes a la franja vulcano- sedimentarias y los
materiales miocenos.

e Te———

Figura 2. Litologias segtin el IGM serie magna.
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La distribucion de tales materiales queda reflejada en el plano correspondiente y su distribucién dentro
del dmbito es la siguiente:

- Enlos limites occidentales y orientales los materiales predominantes son las pizarras arcillosas que
presentan una fuerte exfoliacién.

- Los materiales volcdnicos aparecen fundamentalmente el borde meridional del dmbito de
actuacioén.

- Los materiales del mioceno compuestos por arenas y calizas biogénicas se extienden sobre la
vaguada central y en parte de la zona oriental del dmbito de la actuacién.

A nuestros efectos y en funcién de su comportamiento frente a los procesos erosivos nos interesa
distinguir las litologias en dos grupos: los materiales paleozoicos y vulcano-sedimentarios, y los
miocénicos.

Mientras los primeros presentan una mayor resistencia frente a los procesos erosivos, los segundos
son materiales facilmente erosionables como se comprueba con frecuencia en el ambito de la
actuacion.

c) Formaciones del terreno y pendientes

Desde el punto de vista topografico, el drea se caracteriza por la alternancia de cerros y vaguadas que
se organizan en sentido longitudinal.

Figura 3. Pendientes en parcelas de 2m2. Fuente: Rediam
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La cota base la constituye la de cierre del embalse que es la 90 m. Pero es esta una situacion
excepcional, siendo lo mas frecuente, incluso en momentos de nivel elevado del embalse que las zonas
libres de inundacién se verifiquen en cotas superiores a los 105 m.

Desde la ribera del embalse las tierras se elevan hacia el perimetro de la actuacién, alcanzdndose las
mayores alturas en su sector occidental, sobre un cerro que preside todo el ambito desde una cota
ligeramente superior a los 150 m. Desde éste y hacia levante se van sucediendo vaguadas y cerros con
alturas que oscilan entre los 110 m de la vaguada central, la constituida por la formada por el arroyo
Tamujoso y los 130 m que se alcanzan en la meseta central y el cerro mas oriental del dmbito.

Todas estas alturas se superan en las tierras que rodean el ambito espacial de la actuacion, lo que
confieren al mismo, desde el punto de vista paisajistico el constituir una cuenca cerrada donde la
intervisibilidad entre el ambito y los espacios circundantes se limitan a los cerros que le rodean y
Unicamente desde predios vecinos emplazados al este de la zona de actuacidn se obtienen vistas del
nucleo de Aznalcdllar.

Las pendientes son considerables en la mayor parte del area que a efectos descriptivos podemos
estructurar en dos zonas: una correspondiente a altitudes por debajo de los 115 m ddnde las
pendientes son siempre mayoritariamente inferiores al 30 % y una segunda, por encima de esta cota,
dénde los valores superan mayoritaria y ampliamente este valor, destacando las laderas del cerro
ubicado en los limites occidentales y la fachada al embalse colindante con el puente sobre el
Cafiaveroso donde se alcanzan las mayores pendientes.

Los procesos geomorfoldgicos

Litologia, topografia, factores climaticos y cubierta vegetal del suelo, vienen a determinar, finalmente,
el comportamiento geomorfoldgico de un espacio. Con relacién a estos factores, el espacio que nos
ocupa viene a caracterizarse en los siguientes términos:

Comportamiento diferencial frente a los procesos erosivos de los grupos litoldgicos establecidos:

Erosionabilidad media a baja: Pizarras y materiales vulcano-sedimentarios.

Erosionabilidad alta: Arenas miocenas.

- Zonificacién del dmbito de la actuacién en relacidn con sus caracteristicas morfoldgicas en dos
zonas:

- Pendientes elevadas: inferiores al 30 %.
- Pendientes muy elevadas y zonas escarpadas: superiores al 30%.
- Zonificacién del dmbito con relacion a la cubierta vegetal del suelo en dos zonas:

- Arbolado y matorral de baja densidad. Cubierta del suelo inferior al 10 %. Baja efectividad defensiva
del suelo frente a la erosion.

- Pastizal ralo a erial con matorral muy ralo. De baja a nula efectividad defensiva del suelo frente a la
erosion.
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Los procesos erosivos estan vinculados a la circulacién superficial del agua. Atendiendo a la morfologia
dominante (pendientes elevadas) los procesos mas relevantes estan relacionados con el arranque y
transporte de materiales.

Los procesos erosivos asociados al agua han sido el principal agente modelador del paisaje de la zona.
Los rios Cafiaveroso y Agrio abrieron los valles que hoy constituyen el lecho de inundacién del embalse
trabajando los materiales paleozoicos sobre los que discurren. El arroyo de Castillejo y el Tamujoso
hicieron lo propio en sus respectivos ambitos y a su escala correspondiente. Pero estos procesos, si
bien el hombre los habia reactivado con su intervencién sobre buena parte del municipio, al cambiar
la cubierta forestal natural y aterrazar sus montes, son actualmente de muy baja o nula intensidad,
minimizados adin mas con la realizacién del embalse que provoca un descenso del diferencial
altimétrico que disminuye consecuentemente la capacidad erosiva de las aguas en las proximidades
del mismo.

Pero la realizacién del embalse, o mas precisamente de otras infraestructuras como el cambio de
trazado de la carretera a El Alamo que aquel provoca, abre otros procesos erosivos que si bien son de
menor entidad afectan al ambito de nuestro interés.

La inundacién provocada por la presa exigié la modificacién del trazado de la carretera a El Alamo y el
nuevo trazado supuso la alteracion de las condiciones de drenaje natural de la zona.

La circulacidon superficial desde los cerros vecinos del sur y este del ambito tenia como caracteristica
principal la de desarrollarse mayoritariamente bajo una forma difusa y asi sigue sucediendo hasta su
encuentro con el nuevo trazado de la carretera. Esta, supone una barrera para las aguas que bajan
desde aquellos, lo que provoca que se concentren en sus margenes y la superen mediante las obras
de fabrica dispuestas a tal efecto. La topografia obliga a la existencia de numerosos puntos de
concentracidn de tales arroyadas difusas que se originan en el exterior y que dan lugar a diversos
cauces ocasionales que discurren por el interior del ambito de la actuacion.

Sus caudales no son considerables, por lo que como ya se ha referido no originan riesgos hidroldgicos
de consideracidén, pero si han propician la aparicién de procesos erosivos de distinta magnitud.

Efectivamente, la mayor parte de estas escorrentias acceden al area de consideracién en el dominio
de las arenas biogénicas del mioceno, materiales muy erosionables. El resultado es la formacion de
carcavas en todo el dominio de esta formacidn por donde concurren escorrentias. Los episodios mds
considerables se presentan en las salidas de los pasos de agua bajo la carretera. Alli se producen los
efectos mas notorios llegando incluso a provocar alteraciones de la propia base de la carretera,
afectando seriamente al firme de la misma.

Junto a los procesos erosivos que los pasos de agua de la carretera originan, se pueden identificar otros
asociados a las caracteristicas naturales de los materiales y la morfologia del espacio. Se trata de
proceso de sofusidn o piping que se desarrollan sobre las arenas.

El proceso consiste basicamente en la circulacidon subsuperficial del agua hasta su afloramiento
posterior originando un sistema de carcavas. Tal proceso se origina con la penetracion vertical del agua
por porosidad en las zonas de menor pendiente, para iniciar una circulacién subsuperficial de cardcter
concentrado hasta que la ruptura de la pendiente o el contacto con las formaciones impermeables
desencadena el colapso, alumbrando las aguas a la superficie y provocando la aparicion de carcavas.
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De otra parte los desmontes que se ejecutaron en la realizacién de la carretera son también zonas de
intensa degradacién, mostrando con claridad sobre los taludes los efectos del agua sobre los mismos.

Atendiendo a las caracteristicas fisiograficas mas relevantes en relaciéon con los procesos erosivos se
identifican dentro del espacio distintas zonas en funcion de su vulnerabilidad frente a tales procesos.
El resultado de tal zonificacion queda reflejado en el plano de informacion correspondiente que
diferencia tres zonas de riesgo de cierta relevancia, asi como las zonas en que los procesos erosivos
son mas relevantes en la actualidad.

d) Los usos del suelo

Los usos y aprovechamiento del suelo del ambito de la actuacién son de cardcter forestal al igual que
el de casi todo el espacio circundante, a excepcion de contadas fincas destinadas a olivar u otros
aprovechamientos frutales, estas fuera del dmbito.

Figura 4. Usos del suelo segin SIOSE 2020.

Estos usos se complementan con actividades ligadas al medio natural de cardcter deportivo que
aprovechan la camineria para realizar paseos a pie y en bicicleta.

Segun el SIOSE 2020, en el dmbito estd ocupado por matorral de tipo escleréfilo casi en su totalidad,
salvo una pequefia porcién de olivar abandonado en el sector este.
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Si se incluye dentro de sus limites el monumento Castillo de Luna, junto al cementerio municipal San
Sebastian, declarado Bien de Interés Cultural de caracter arqueoldgico y arquitectdnico desde 1993.

e) Hidrologia superficial y masas subterrdneas

El agua y su circulacion constituye un factor de doble valor. Da razén a la intervencién al constituirse
como un elemento central del espacio recreativo y, de otro lado, constituye un factor de riesgo en la
distribucidon de usos dentro de dicho espacio. Las caracteristicas hidroldgicas mas relevantes del
ambito de actuacidn vienen a establecerse en los siguientes términos:

- El embalse recibe su alimentacion de dos cursos, los rios Agrio y Cafiaveroso que constituyen una
cuenca de alimentacion de 228 km2 y 35 Km de longitud. La cuenca aporta un volumen maximo de
128 Hm3. El caudal medio es de 123 m3/seg, alcanzando el caudal de avenida los 200m3/seg. y
registrando una punta de 327 m3/seg. en siete dias, con un tiempo de concentracion de 6 horas y una
velocidad de 6 km/hora.

- De acuerdo con estos valores y atendiendo a la cota de coronacién de la presa, situada a una altura
de 110 m y la existencia de dos aliviaderos, uno a una altura de 106 m y otro a la de 98 m, la
Confederacidn Hidrografica del Guadalquivir establece como la cota inundable en caso de avenidas
extraordinarias la de los 115 m.

Al margen de la lamina de agua del embalse el dmbito de actuacién es surcado por diversos arroyos
de los que destacan por las dimensiones de sus cuencas el Tamujoso y el de Castillejo que acceden al
area por el sur y oeste, respectivamente. En relacion con los riesgos que de estos cursos de agua cabe
hacer las siguientes observaciones:

- Ambos cursos de agua se desarrollan en su mayor longitud por tierras que se encuentran por debajo
de la cota de los 115 m. Lo hace en su integridad el arroyo Tamujoso, mientras que el arroyo de
Castillejo, discurre por debajo de la misma en tres cuartas partes de su curso y el resto del cauce
discurre por un barranco libre de implantaciones asociadas al uso recreativo a que se destina el
espacio.

En virtud de estas caracteristicas no se prevén riesgos asociados a estos cursos de agua.

El resto de cauces que se identifican dentro del ambito de actuacién tienen una escasa entidad. Poseen
cuencas de alimentacién de reducida superficie, la mayor parte de ellas interiores al ambito de
actuacion por lo que los riesgos asociados a estos cursos de agua son minimos. De otro lado la mayoria
de las arroyadas concentradas que los forman tienen un origen antrépico, ya que se originan por la
canalizacién y concentracion de las aguas de escorrentia difusa de los predios colindantes sobre los
margenes de la carretera.

De estas arroyadas menores no se derivan riesgos hidrolégicos de consideracion, pero si intervienen
en la generacion de procesos erosivos con la formacidn de numerosas carcavas que se identifican sobre
los terrenos cuyo sustrato esta constituido por las arenas miocenas y particularmente en las zonas
inmediatas a la carretera a la salida de los pasos de agua bajo la misma, provocando incluso
desprendimientos del firme de la via.
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Respecto a las aguas subterrdneas, cabe decir que aun cuando las arenas biogénicas miocenas poseen
capacidades acuiferas, la escasa potencia de la formacion disminuye considerablemente las
posibilidades de acumulacién.

En cuanto a su hidrologia el acuifero se encuentra directamente relacionado en sus limites este y oeste
con los cauces de los rios Guadalquivir y Guadiamar, respectivamente, a los que se dirige un flujo lateral
del drenaje superficial. Los arroyos Riopudio y Majaberraque, de cardcter estacional y afluentes del
Guadalquivir y Guadiamar, respectivamente, discurren de norte a sur en casi toda la longitud del
acuifero.

Figura 5. Acuifero Mioceno de Base Atlas hidrogeolégico de Sevilla- ITGME

f) La vegetacion natural y fauna asociada

El ambito pertenece al dominio de las formaciones forestales, imperante en los dos tercios
septentrionales del municipio.

A diferencia de buena parte de aquellas, la vegetacidon presente en el ambito de la actuacion se
corresponde con especies tipicamente mediterraneas.

Dentro de las especies arbdreas destacan encinas y alcornoques y se hacen presentes, principalmente
en algunas zonas de la ribera del embalse, algunos grupos de eucaliptos. El matorral esta constituido
principalmente por jaras.
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La vegetacidon potencial se corresponde con un encinar con presencia de alcornocal como especies
arbédreas tipicas, a la que se asocia un matorral en el que se hacen presentes el lentisco, mirto, romero,
lavanda vy olivillo.

Un manejo adecuado hubiera transformado el sotobosque en un pastizal de leguminosas y gramineas
donde el Trifolium subterraneum, la Poa bulbosa y la grama (Cynodon dactylon) constituirian una
cubierta del suelo altamente eficaz en la proteccién frente a los procesos erosivos y productiva.

La degradacién ha conducido a la sustitucién del matorral noble por otro tipico de este estado
compuesto fundamentalmente por el jaral, como especie caracteristica del estrato arbustivo y diversas
especies de plantas espinosas, como caracteristica del herbaceo.

Figura 6. Vista reciente de la zona objeto del Plan Especial

La distribucion de la vegetacidn actual responde al siguiente esquema:

- Laszonas de menor altitud, ribera del embalse y vaguadas principales son predominio de un pastizal
ralo, salpicado ocasionalmente de jaras de muy bajo porte y de tan escasa cubierta vegetal, ain en
periodo humedo, que bien podria catalogarse como un erial. Las especies presentes son las propias de
un espacio degradado, con predominio de especies espinosas. La superficie ocupada por estas
formaciones es de 263.610 m2 que representa el 35 % de la superficie total.

- Conforme subimos en altitud el erial-pastizal deja paso a un sotobosque de escasa cubierta, como
el anterior, compuesto fundamentalmente por jaras de poco porte con presencia ocasional del palmito
que se hace mas denso en las zonas de mayor altitud.
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- En los cursos de agua, que permiten un mayor grado de humedad edafica, aparecen otras
formaciones arbustivas, destacando las adelfas y juncos. La superficie de predominio del matorral es
de 487.938 m2 que representa el 65% de la superficie del ambito.

- La superficie arbolada es de desigual distribucion, pero mayor densidad en las zonas
topograficamente mas elevadas. Estd compuesta como ya se dijo por encinas y, en menor medida,
alcornoques, siendo mas frecuentes éstos ultimos sobre las formaciones siliceas y raro en las miocenas.
Los ejemplares predominantes son igualmente de escaso porte.

Junto a estas especies aparece algun pie de pino y son frecuentes, como ya se ha referido, la presencia
de eucaliptos en las margenes del embalse. La mayor parte del arbolado se emplaza sobre matorral.

Respecto a la fauna, es necesario destacar que el ambito sujeto al Plan Especial no constituye habitat
de especie de relevancia alguna. La proximidad de explotaciones agropecuarias, el uso recreativo que
se ha venido haciendo de este espacio y la existencia de margenes del embalse con menos presién
antrdpica y mayor cercania a los habitats de la fauna existente han alejado a las poblaciones animales
de mayor interés por lo que las actuaciones previstas sobre el ambito no comportan impacto alguno
sobre este factor.

No se han identificado habitats de interés comunitario salvo un reducto no prioritario de Galerias y
matorrales riberefios termomediterraneos (NerioTamaricetea y Securinegion tinctoriae) junto al limite
oeste del Plan.

g) Diagndstico del paisaje

El paisaje es un elemento integrador de los componentes fisicos y bidticos del medio, asi como los usos
del territorio. Es pues la sintesis histérica de la interaccion entre procesos organizativos (evolucion,
sucesién, colonizacidn), y otros desorganizativos (laboreo, erosion, fuego, cortas, etc.). El ambito de la
actuacion se constituye desde el punto de vista paisajistico como un espacio cerrado en el que las
caracteristicas topograficas actian como elemento estructurador del mismo.

La alternancia de cerros y lomas con vaguadas constituye desde este punto de vista su estructura
principal. Este factor comporta la percepcién del area incluso desde las zonas mds favorables como un
espacio cerrado, a lo que colabora el trazado a menor cota de la carretera que lo circunda y la posicidn
excéntrica de los hitos altimétricos (cerro occidental y oriental).

Asi pues, desde los principales miradores que el espacio proporciona, los referidos cerros, la vista
desde la carretera a la altura del paso del arroyo Tamujoso, las proximidades del puente sobre el
Cafiaveroso y la loma central, tan sélo se obtienen vistas parciales del ambito.

Las caracteristicas de la cubierta vegetal acaban de definir sus principales atributos paisajisticos. De
tales caracteristicas se nos revela desde los distintos miradores posibles un paisaje distinguido por una
textura de grano medio a fino con alternancia de zonas de densidad media y baja, sin bordes definidos
entre ellas, organizadas en grupo y de bajo contraste.
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Las cuencas visuales de mayor amplitud y calidad son las obtenidas desde los distintos miradores
citados y desde el borde urbano, destacando en amplitud de su cuenca la obtenida desde los puntos
ma3s elevados ubicados en el sector sur del ambito.

h) Los riesqos naturales

Los ambitos del Plan Especial no presentan riesgos naturales ciertos de inundacién, salvo el riesgo de
incendio y de erosidén por las fuertes pendientes presentes y los recientes incendios.

i) Determinacion de dreas desde el punto de vista de la conservacion o especial proteccion

El estado de alteracién del ambito evidencia la ausencia de especies de interés o habitats de interés
comunitario.

En el marco del Plan de la Conectividad, el ambito se encuentra divido en dos categorias: Paisaje de
Interés para la Conectividad (PIC) y area de Refuerzo (AR), ambas condiciones refuerzan el objetivo del
Plan Especial.

Figura 7. Plan director de la conectividad en Andalucia.
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j) Identificacion de afecciones a dominios publicos naturales y de infraestructuras

La presencia del Dominio Publico Hidrdulico del embalse estd excluida del Plan Especial.

Todo el ambito del Plan Especial, salvo el sector este, corresponde al Monte Publico Municipal Dehesa
del Perro (SE-30001-AY), salvo una pequefia parcela en el sector este.

La compatibilidad de las actuaciones previstas en el Plan Especial con la catalogacién como Monte
Publico se basa en la definiciéon de los mismos contenida en la ley por la que los “montes o terrenos
forestales son elementos integrantes para la ordenacién del territorio, que comprenden toda
superficie rustica cubierta de especies arbdreas, arbustivas, de matorral, o herbdaceas, de origen
natural o procedente de siembra o plantacidn, que cumplen funciones ecoldgicas, protectoras, de
produccidn, paisajisticas o recreativas”

Figura 8. Montes Publicos

Carreteras. La carretera SE-530 de Aznalcéllar a El Castillo de las Guardas, que limita el ambito del Plan
Especial por el Oeste, supone las siguientes afecciones en funcion de las zonas de proteccién que la
legislacion de Carreteras establece:

— Zona de Dominio Publico: Los terrenos ocupados por las carreteras y una franja inmediata
paralela de tres (3) metros desde la arista exterior de la explanacion.

— Zona de Servidumbre Legal: Franja entre la zona de dominio publico y una paralela a ocho

(8) metros medidos desde la arista exterior de la explanacidn.
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— Zona de Afeccidn: Franja entre la zona de servidumbre legal y una paralela a cincuenta (50)
metros medidos desde la arista exterior de la explanacion.

— Zona de No Edificacién: Franja de terreno entre la arista exterior de la calzada y una
paralela a veinticinco (25) metros de la misma.

Aguas superficiales. Aguas abajo de la presa de regulacion existente para el rio Agrio al norte del Plan
Especial, existe una pequefia presa de derivacidon que recoge las aguas de la primera formando un
contraembalse que deriva en un tunel-canal de 3.700 m. de longitud, construido para desviar el cauce
del rio Agrio a su paso por la corta de Aznalcdllar.

La fluctuacion de la cota de agua en esta zona del contraembalse esta totalmente regulada por la presa
situada aguas arriba, permaneciendo estable a lo largo del afio en una cota aproximada entre la +76 y
la +77, valores que limitan la implantacion de usos en la zona inferior del Plan Especial.

Red eléctrica. Consta en el ambito del Plan Especial, un tendido aéreo de alta tensidon que lo atraviesa
de noreste a suroeste. Se deben cumplir las condiciones de proteccién establecidas en el Real Decreto
223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensién y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 09.

k) Bienes culturales y de interés historico

Yacimientos arqueoldgicos. Cualquiera de las actuaciones proyectadas en el Plan Especial se sujetard
a la legislacién vigente en materia de patrimonio histdrico, con las cautelas y procedimientos exigidos
en la misma, en la Carta Arqueoldgica de Aznalcéllar y, una vez aprobado, en la normativa de
proteccidn del patrimonio contenida en las Normas Urbanisticas del nuevo PGOU.

Constan en el dmbito del Plan Especial, y segln lo recogido tanto en el Catdlogo del nuevo PGOU
aprobado provisionalmente asi como en la Carta Arqueoldgica vigente en el municipio de Aznalcéllar,
los siguientes yacimientos arqueoldgicos:

CASTILLO DE LUNA

El yacimiento denominado como Castillo de Luna (también denominado Castillo de Aznalcéllar o Cerro
del Castillo), con categoria de B.I.C., se localiza en la zona Norte de la poblacién de 09005, 09505,
09508, 12682, 13683Aznalcdllar.

En el yacimiento, asentado sobre un cerro formado por un batolito de granito, se conservan, en la
ladera Norte, parte de lienzos de muralla que se remontarian al periodo protohistdrico. De la Edad
Media se conservan los restos de una fortificacidn islamica. La sucesidn cronolégica en este enclave va
desde época Bronce Final-Orientalizante hasta la actualidad, incluyendo fases de ocupacion turdetana,
romana, medieval isldmica y cristiana posteriores. En época contempordnea en el cerro se explotd una
cantera de granito, que secciond los estratos arqueoldgicos por la parte Sur, actualmente expuestos.

Este yacimiento esta declarado BIC por la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico
Espafiol. La Ley 16/1985, en su disposicion adicional segunda, integra lo establecido en el decreto de
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22 de abril de 1949 (BOE n? 125, de 5 de mayo), de Proteccion de Castillos Espafoles. El caracter de
monumento histdrico-artistico otorgado en el decreto de 1949 de forma genérica a las fortalezas, pasa
en la legislacion de 1985 a considerarse Bien de Interés Cultural.
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A pesar de estar recogido SIPHA con cddigo propio, este yacimiento arqueoldgico no estaba definido
ni tenia ningun tipo de dato que lo definiera, ni siquiera una localizacion geografica. En la Carta
Arqueolégica de Aznalcéllar se le doté de contenido arqueoldgico, denomindndose asi, Ciudad
Historica de Aznalcdllar, el sector urbano y rustico emplazado al Sur y Oeste del drea arqueoldgica
correspondiente al Cerro del Castillo.

En todo este sector se han podido documentar potentes perfiles estratigraficos con evidencias
antrépicas desde la protohistoria a la Edad Contemporanea.

En las superficies libres de construcciones abundan las escorias metalurgicas, junto con fragmentos
ceramicos a mano y a torno, con cerdmicas turdetanas, campanienses y sigillatas de datacién romana,
vidriados medievales y restos modernos y contemporaneos.
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A.3 MEMORIA DE PARTICIPACION

El presente apartado recoge las medidas y actuaciones realizadas para el fomento de la participacidn
ciudadana, el resultado de estas y de la informacién publica.

En este sentido, el Avance del Plan Especial serd objeto de una Consulta Publica previa a su aprobacién
inicial, tal y como establece el articulo 77 LISTA y el 100 RegLISTA, mediante su publicacién en el portal

web municipal, al objeto de recabar la opinidn de la ciudadania y del resto de potenciales interesados
en participar en el proceso de elaboracion.

En posteriores fases de la tramitacion del Plan Especial se incluird el resultado de dicha consulta
publica, asi como de los informes sectoriales y pronunciamientos que se recaben.
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A.4 MEMORIA DE ORDENACION

a) Objeto del Plan Especial

a).1 Descripcion y necesidad del objeto

Motiva la redaccién del presente Plan Especial la ordenacion de gran parte del espacio existente entre
el nucleo urbano de Aznalcdllar y el contraembalse del rio Agrio, al objeto de conservar, proteger y
mejorar la situacién del medio ambiente y el paisaje, implementando medidas contra el cambio
climatico y permitiendo un mejor uso y disfrute de la naturaleza por parte de la ciudadania.

Se plantea el Plan Especial compatible tanto con el nuevo Plan General de Ordenacién Urbanistica de
Aznalcollar, que a la fecha de inicio de la tramitacién de este Plan Especial cuenta con Aprobacion
Provisional, y que define el denominado “PARQUE MIRADOR”, asi como las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de 2001 que contemplaban en la zona un “PARQUE PERIURBANO”.
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En ambos casos se trataba de abrir el casco urbano residencial de Aznalcéllar al inmenso patrimonio
paisajistico que constituye la zona del embalse, el contraembalse y la presierra. Hasta hoy, Aznalcéllar
ha vivido al margen de esta potencialidad, lo que el nuevo PGOU pretende corregir por un lado con la
mejora de la accesibilidad a toda la zona noreste del nucleo principal y, por otro, con la potenciacién,
mejora e integracion del Parque Periurbano de las Normas Subsidiarias con nuevos sistemas generales
de espacios libres insertos en la trama urbana.

De esta manera se pretende un acceso mas inmediato de la ciudadania a estos espacios de gran valor
medioambiental y paisajistico, a la vez que se aprovechan los recursos naturales del municipio.

Sin embargo, con la tramitacion de este Plan Especial se pretenden alcanzar obijetivos
medioambientales, paisajisticos y de lucha contra el cambio climatico mas ambiciosos, al actuar no
Unicamente sobre los ambitos previstos en el planeamiento general, sino en todo el espacio natural
hasta el contraembalse.

El Plan Especial surge, ademas, de la necesidad de una concepcidn unitaria e integral de las actuaciones
que el Ayuntamiento esta desarrollando en toda esta zona, en coordinacién y con los permisos de los
organismos medioambientales e hidrograficos competentes.

En este sentido, ya existe un proyecto en marcha de adecuacion de la zona natural de Las Lagunillas
para area recreativa, en la que se han instalado dos pantalanes para actividades acudticas, y que
contard con zonas de merendero y juegos infantiles. Ademas, se cuenta con financiacién a través de
subvenciones provinciales y autorizacidn para la ejecucidon de una doble tirolina sobre la [dmina del
contraembalse, con unas longitudes aproximadas de 282 m. y 176 m. respectivamente.

Estas y otras actuaciones que se planteen, no se deben llevar a cabo sin un analisis y estudio global del
ambito referido, planificando accesos, itinerarios, usos y actividades desde la concepcidn unitaria de
estar actuando para potenciar y mejorar un espacio natural existente. Sélo a través de la tramitacion
del presente Plan Especial se podran integrar los objetivos individuales de estas actuaciones con los
generales pretendidos en los planeamientos generales, y se podran conseguir un aprovechamiento
racional de los recursos naturales existentes y una mejora medioambiental y paisajistica para esta zona
de Aznalcdllar.

a).2 Descripcion y justificacion del ambito

El dmbito definido para el presente Plan Especial se fundamenta principalmente en los siguientes
limites fisicos:
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- Al Sureste, el casco urbano residencial existente de Aznalcdllar, excluyendo los dmbitos
urbanizables definidos por el nuevo Plan General de Ordenaciéon Urbanistica.

- Al Norte, la Idmina de agua del contraembalse del rio Agrio.
- Al Oeste, la carretera SE-530, que conecta Aznalcdllar con El Castillo de las Guardas.

- AlEste, las parcelas privadas destinadas a olivares al norte de la zona conocida como La Zawiya.

Constituye un area de aproximadamente 54,70 has. de una gran variedad geoldgica, morfolégica y
orografica, asi como unas perspectivas de una notable calidad paisajistica.
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a).3 Relacion con el planeamiento general

Rige en Aznalcéllar el Plan General de Ordenacién Urbanistica en virtud del documento de Adaptacion
Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias Municipales de 2001, aprobado por el Pleno Municipal
el 6 de mayo de 2009, y publicado en el Boletin Oficial de la provincia de Sevilla el 2 de julio del mismo
afio.

Plano 2 "Ordenacion del Suelo No Urbanizable" NNSS 2001

En las Normas Subsidiarias municipales se recogia un espacio situado al noroeste del casco urbano de
Aznalcéllar con destino a “Parque Periurbano”. El documento de Adaptacién Parcial, en su adecuacién
a los nuevos criterios de clasificacidn y categorizacion de suelos, definié el mismo ambito como un
Sistema General de Espacios Libres sin asignacidn de clasificacién
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Plano al “Ordenacion Estructural. Término Municipal” de la Adaptacion Parcial a la LOUA de las NNSS

La regulacion de este espacio se contenia en el articulo 6.2.0.8 de las Normas Urbanisticas de las
Normas Subsidiarias, limitdndose Unicamente a la siguiente determinacién:

El uso previsto es el de Espacio Libre publico con exclusion de cualquier tipo de edificio o instalacion que
no forme parte de la infraestructura del parque, quedando por tanto excluido los contenidos de
Equipamiento Comunitario que regula el art. 5.2.8.3 para Espacios Libres con superficie superior a 5.000
m2.

La superficie total afectada por este Sistema General era de 13,10 has., a las que suman otras 1,08 has.
correspondientes a una modificacion parcial del planeamiento llevada a cabo junto al parque
periurbano, por lo que el planeamiento vigente destina a este Espacio Libre 14,18 has.

El resto del espacio hasta el contraembalse del Agrio y la carretera SE-530 se clasifica como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién por Planificacion Territorial o Urbanistica, en la categoria de
Montes de Utilidad Publica.

Por otra parte, el nuevo PGOU de Aznalcdllar, que cuenta con aprobacidn provisional por el Pleno
municipal de fecha 20 de junio de 2024, reordena los criterios urbanisticos para el desarrollo de esta
zona noroeste del casco urbano, respetando la prevision de un gran sistema general de espacios libres
en suelo no urbanizable, pero afiadiendo determinaciones encaminadas a mejorar la accesibilidad y
disfrute del mismo.

En este sentido, el nuevo planeamiento general:
- Proyecta un viario perimetral que bordea el casco urbano de Aznalcéllar en su parte norte, que

permitira tanto el acceso al Sistema General de Espacios Libres como un registro de fuera hacia
dentro de todos los usos residenciales y equipamentales existentes y proyectados.
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- Disefia una sucesidn de espacios libres desde la zona arqueoldgica de La Zawiya hasta Las
Arosas, compuesta tanto por sistemas generales como locales, incluyendo ademas suelos
urbanos que lo “anclan” a la realidad fisica actual.

- Clasifica el espacio existente entre estos sistemas generales y el contraembalse del Agrio como
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacidon Especifica en la categoria de
Monte Publico.

Plano OE-07 "Calificacion Nucleo Urbano Principal y P.I. Las Arosas" del nuevo PGOU

Los elementos que “heredan” los objetivos del antiguo Parque Periurbano son el Sistema General de
Espacios Libres son, en Suelo No Urbanizable el SGEL-SNUZ-1 (11,37 has.), y en suelo urbanizable los
SGEL-1 (1,37 has.), SGEL-2 (0,61 has.), SGEL-3 (0,51 has.) y SGEL-4 (1,64 has.). Por tanto, la superficie
total afectada es de 15,50 has.

El ambito, por tanto, del presente Plan Especial, que ocupa un total de 54,70 has., incluye gran parte
de los suelos destinados a parque periurbano en Normas Subsidiarias y la totalidad de los suelos del
planeamiento general en redaccién proyectados en la zona como sistema general de espacios libres.

L4

»
Ambito sobre NNSS Ambito sobre nuevo PGOU
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En este sentido, es un criterio prioritario e ineludible en el presente documento, la compatibilizacién
de las determinaciones que establezcan tanto con el planeamiento vigente como con el planeamiento
futuro. Este objetivo se sustancia a través de las siguientes decisiones proyectuales:

1. La delimitacidon del dmbito en su encuentro con el casco urbano de Aznalcdllar se hara
coincidir con el limite de los suelos urbanos y urbanizables proyectados por el nuevo PGOU
en este borde urbano. De esta manera, el Plan Especial no actuara sobre suelos
desarrollables urbanisticamente una vez aprobado el Plan General. El espacio entre esta
delimitaciéon y el borde urbano existente conservara, por tanto, la clasificaciéon y
calificacion vigentes en la actualidad, lo que no impide ni dificulta la materializacion de las
determinaciones del Plan Especial.

2. Loscriteriosy actuaciones generales previstos en el Plan Especial se proyectan compatibles
con ambos planeamientos, de manera que no se impida la efectividad de las mismas por
la no culminacién de la tramitacion del nuevo PGOU. Sin embargo, se establece un
condicionado a aquellas actuaciones cuyo origen dependa de la aprobacién de éste, no
pudiéndose llevar a cabo hasta que esto suceda. Por ejemplo, los sistemas generales
viarios perimetrales contemplados en el nuevo PGOU y que el Plan Especial asume, se
condicionan a la aprobacién del mismo, sin desvirtuar el resto de actuaciones previstas.

3. La consideracién como Suelo No Urbanizable de especial proteccion en ambos
planeamientos de los terrenos entre lo suelos de desarrollo urbanistico en el casco urbano,
el contraembalse del Agrio y la carretera SE-530, permite que la integracion de estos en el
ambito del Plan Especial requiera Unicamente de la compatibilizacién de sus
determinaciones con las limitaciones y autorizaciones previstas para suelos con la
catalogacion de Monte Publico.

a).4 Objetivos y criterios para la ordenacion

- Objetivos y fines territoriales. La formulacién del presente Avance persigue la consecucion de una
serie de objetivos y fines territoriales y adopta para ellos unas Estrategias, Directrices y Criterios en
coherencia con aquellos, que aseguran el interés general de la propuesta. Estos objetivos y fines tienen
como origen y fundamento los siguientes objetivos, principios y criterios establecidos en la legislacidn
urbanistica y territorial vigente, asi como en documentos institucionales de referencia en materia de
sostenibilidad:

- Los principios de desarrollo territorial y urbano sostenible del articulo 3 y criterios basicos de
utilizacién del suelo establecidos en el articulo 20, ambos del Real Decreto Legislativo 7/2015,
de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana (TRLSRU).

- Losfines, principios generales y criterios de la ordenacion urbanistica que se establecen en los
articulos 3, 4 y 61 LISTA. De forma sintética el articulo 4.4 LISTA, establece que la actividad
urbanistica comprende la “incorporacién en todos los instrumentos de ordenacidn y en las
actuaciones urbanisticas y de transformacion urbanistica de los objetivos de sostenibilidad
social, ambiental y econdmica que favorezcan el modelo de ciudad compacta, la capacidad
productiva del territorio, la eficiencia energética, la estabilidad de los recursos naturales y la
mejora de la calidad ambiental y paisajistica de los municipios de Andalucia“.
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Los criterios de sostenibilidad para la ordenacién urbanistica establecido en los articulos 79 a
83 ReglLISTA.

Las directrices vigentes que se contienen en el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia,
aprobado por el Decreto 206/2006, de 28 de noviembre (BOJA de 29 de diciembre de 2006),
sin perjuicio de reconocer la necesidad de revisién de los contenidos propositivos del POTA
para su ajuste a la LISTA y a la nueva realidad andaluza.

Los objetivos que se contienen en la Agenda Urbana Esparfiola 2019 (AUE/2019) identificada
en el Plan de Accidn de la Agenda 2030 -aprobado en junio de 2018 por el Gobierno de Espaiia-
como una accidn palanca, reconociendo su papel de acelerador de la implementacién y el
progreso conjunto de los Objetivos de Desarrollo Sostenible (ODS).

Los objetivos definidos en la Estrategia Andaluza de Sostenibilidad Urbana y la Agenda Urbana
de Andalucia 2030. En este sentido el articulo 79.1 RegLISTA establece que “la ordenacién
urbanistica tendrd en cuenta las estrategias de la Agenda 2030 y procurara la alineaciéon de sus
determinaciones con los objetivos de desarrollo sostenible.”

- Objetivos generales del Plan Especial. El Plan Especial “Parque Mirador” tiene como objeto principal
la ordenacidn de un espacio rustico junto al nucleo urbano de Aznalcdllar, a fin de crear un espacio
natural accesible y aprovechable por la ciudadania como uso y disfrute de la naturaleza. Se pretende,
ademas, dotar de seguridad juridica a las actuaciones que se prevén en el documento al participar en
el proceso de su tramitacién todos los organismos sectoriales afectados.

Acorde a la legislacién urbanistica vigente, los objetivos generales del presente instrumento de
ordenacion urbanistica son los siguientes:

Diagndstico de la situacidn actual:

o Realizar un analisis detallado del estado actual del espacio natural en el que se
pretende actuar, abarcando aspecto fisicos, ambientales, socioecondmicos vy
urbanisticos.

o ldentificar las fortalezas, debilidades, oportunidades y amenazas que afectan al limite
noroeste del casco urbano.

Propuesta de modelo de ordenacion:
o Definir un modelo territorial que responda a las necesidades de la poblacién de
Aznalcdllar en lo que a mejora de la calidad de vida se refiere.
o Establecer criterios para la zonificacién del suelo, determinando los usos del suelo y
las actuaciones permitidas.
o Proponer medidas para la proteccidn y mejora del medio ambiente y el paisaje, como
instrumento de mejora de la calidad urbana y la cohesién social.

Orientaciones para el desarrollo sostenible:

o Integrar principios de sostenibilidad en la planificacién urbanistica, promoviendo un
equilibrio entre el desarrollo urbano adyacente y la conservacién y mejora de las
condiciones del entorno natural.

o Fomentar la movilidad sostenible y la accesibilidad, mejorando la conexion entre el
ambito ordenado y otras areas del municipio y de la regién.
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o Impulsar el desarrollo econémico local, incentivando actividades que generen empleo
y bienestar para la comunidad.

- Participacién ciudadana:
o Facilitar la participacién activa de la ciudadania en el proceso de elaboracién del plan,
recogiendo sus opiniones, sugerencias y expectativas.
o Promover la transparencia y la comunicacidn efectiva entre la administracion y los
habitantes de Aznalcdllar.

- Criterios y propuestas preliminares. Se anticipan a continuacién los criterios que vertebrardn la
propuesta de actuacidon sobre el ambito de referencia.

- Respecto a la estructura urbana:

o Integrar los itinerarios rodados y los accesos proyectados en la malla urbana del casco
urbano de Aznalcdllar, tanto en aplicacién del planeamiento general vigente como del
gue cuenta con aprobacion provisional.

o Delimitacidn clara del dmbito que constituird el nuevo “Parque Mirador” y sus
conexiones perimetrales con viarios y usos existentes, sustentandose en los limites
fisicos que se han marcado para estructurarlo.

- Respecto a los equipamientos y servicios:
o Evaluar las necesidades de equipamientos y servicios publicos vinculados al
aprovechamiento del espacio natural, proponiendo su ubicacién y dimensionado.
o Integrar los usos proyectados en el Parque Periurbano con los equipamientos y
servicios publicos existentes en su entorno, tanto en entorno rural como urbano,
retroalimentando la relacién entre unos y otros.

- Respecto a los Espacios Libres y Zonas Verdes:
o Planificar la mejora de los espacios libres y zonas verdes, adecuando su contenido a la
funcién que se le asigne dentro de la totalidad del Parque.
o Potenciar la conceptualizacién unitaria de los espacios libres, la conectividad entre
ellos y con otros usos, y la potenciacion del disfrute del paisaje, para un mejor
aprovechamiento por parte de la ciudadania.

- Objetivos particulares del Plan Especial. La propuesta de actuacién se sustentara en los siguientes
objetivos particulares.

- Establecer una red de itinerarios que vertebren la totalidad del ambito del Parque,
permitiendo el registro a las distintas zonas y usos proyectados.

- Limitar el acceso rodado Unicamente a los espacios de aparcamiento que faciliten el acceso
universal a determinados usos principales, ademds de aquellos otros proyectados por el
planeamiento general en redaccién.

- Acondicionamiento de espacios-miradores del contraembalse y el paisaje de pre-sierra, a lo
largo de todo el Parque, generando una red peatonal que permita el acceso y recorrido
continuo por todos ellos.
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Integracion en la malla tanto de los senderos histdricos existentes como del camino
hormigonado situado al oeste del ambito, dotandolos de funciones de conexién y acceso
especificos en funcidn de la categorizacion de los itinerarios.

Crear las condiciones de uso y accesibilidad necesarias para el establecimiento de actividades
recreativas, de ocio y deportivas vinculadas con la naturaleza.

Generar nuevos espacios ampliamente arbolados a modo de bosque junto al casco urbano,
como medida particular contra el cambio climatico y para un mejor aprovechamiento por
parte de la ciudadania.

Aprovechar el viario perimetral al casco urbano proyectado por el planeamiento general en
redaccién, como elemento de proteccion de los suelos residenciales ante posibles incendios,
al actuar de cortafuegos.

Potenciar la diversidad morfoldgica del dmbito a través de formas de utilizacidn que permitan
su disfrute. En este sentido, se actuara sobre riscales, laderas de fuerte pendiente, canteras,
vaguadas suaves o ribera del contraembalse, precisando cada uno de ellos de condiciones
especificas para su acceso y utilizacion.

Adecuacion ambiental: Asegurar que las previsiones del Plan Especial cumplan con los
requisitos exigidos por la GICA y la Agenda Urbana Espafiola para prevenir y reducir los
impactos del cambio climdtico y mejorar la resiliencia.

Estos objetivos pretenden generar un equilibrio entre la preservacion del entorno existente y el
mantenimiento de los usos establecidos, garantizando un desarrollo sostenible y ordenado del area
ordenada por el Plan Especial.
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b) Principales afecciones sectoriales

- Yacimientos arqueoldgicos. Cualquiera de las actuaciones proyectadas en el Plan Especial se sujetard
a la legislacién vigente en materia de patrimonio histdrico, con las cautelas y procedimientos exigidos
en la misma, en la Carta Arqueoldgica de Aznalcéllar y, una vez aprobado, en la normativa de
proteccion del patrimonio contenida en las Normas Urbanisticas del nuevo PGOU.

Constan en el ambito del Plan Especial, y segun lo recogido tanto en el Catdlogo del nuevo PGOU
aprobado provisionalmente asi como en la Carta Arqueoldgica vigente en el municipio de Aznalcdllar,
los siguientes yacimientos arqueoldgicos:

CASTILLO DE LUNA

El yacimiento denominado como Castillo de Luna (también denominado Castillo de Aznalcéllar o Cerro
del Castillo), con categoria de B.I.C., se localiza en la zona Norte de la poblacién de 09005, 09505,
09508, 12682, 13683Aznalcdllar.

En el yacimiento, asentado sobre un cerro formado por un batolito de granito, se conservan, en la
ladera Norte, parte de lienzos de muralla que se remontarian al periodo protohistérico. De la Edad
Media se conservan los restos de una fortificacion isldmica. La sucesion cronoldgica en este enclave va
desde época Bronce Final-Orientalizante hasta la actualidad, incluyendo fases de ocupacién turdetana,
romana, medieval isldmica y cristiana posteriores. En época contemporanea en el cerro se explotd una
cantera de granito, que secciond los estratos arqueoldgicos por la parte Sur, actualmente expuestos.

Este yacimiento esta declarado BIC por la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico
Espafiol. La Ley 16/1985, en su disposicidn adicional segunda, integra lo establecido en el decreto de
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22 de abril de 1949 (BOE n2 125, de 5 de mayo), de Proteccidn de Castillos Espafioles. El caracter de
monumento histdrico-artistico otorgado en el decreto de 1949 de forma genérica a las fortalezas, pasa
en la legislaciéon de 1985 a considerarse Bien de Interés Cultural.

CIUDAD HISTORICA DE AZNALCOLLAR

-

A pesar de estar recogido SIPHA con cddigo propio, este yacimiento arqueoldgico no estaba definido
ni tenia ningun tipo de dato que lo definiera, ni siquiera una localizacidon geografica. En la Carta
Arqueoldgica de Aznalcdllar se le doté de contenido arqueoldgico, denominandose asi, Ciudad
Histdrica de Aznalcdllar, el sector urbano y rustico emplazado al Sur y Oeste del drea arqueoldgica
correspondiente al Cerro del Castillo.

En todo este sector se han podido documentar potentes perfiles estratigraficos con evidencias
antrépicas desde la protohistoria a la Edad Contemporanea.

En las superficies libres de construcciones abundan las escorias metallrgicas, junto con fragmentos
ceramicos a mano y a torno, con ceramicas turdetanas, campanienses y sigillatas de datacién romana,
vidriados medievales y restos modernos y contempordneos.

- Montes Publicos. La practica totalidad del espacio comprendido entre el casco urbano de Aznalcdllar
y el contraembalse del Agrio estd catalogado como Monte Publico, por lo que su régimen general, usos
y aprovechamiento de los recursos naturales renovables se atendrd a lo dispuesto en la Ley 2/1992,
de 15 de junio, Forestal de Andalucia.
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En este caso, el Excmo. Ayuntamiento de Aznalcdllar es titular del monte clasificado con el cédigo SE-
30001-CCAY y cuyo deslinde parcial fue aprobado segun se recoge en el BOJA n2 47 de 7 de marzo de
2007, denominado Dehesa del Perro-Cerro del Hornito-Cerro de Garcibravo, por contener estos tres
espacios.

La compatibilidad de las actuaciones previstas en el Plan Especial con la catalogacién como Monte
Publico se basa en la definicion de los mismos contenida en la ley por la que los “montes o terrenos
forestales son elementos integrantes para la ordenacién del territorio, que comprenden toda
superficie rastica cubierta de especies arbéreas, arbustivas, de matorral, o herbaceas, de origen
natural o procedente de siembra o plantacién, que cumplen funciones ecolégicas, protectoras, de
produccién, paisajisticas o recreativas”

- Carreteras. La carretera SE-530 de Aznalcéllar a El Castillo de las Guardas, que limita el ambito del
Plan Especial por el Oeste, supone las siguientes afecciones en funcién de las zonas de proteccidon que
la legislacion de Carreteras establece:

- Zona de Dominio Publico: Los terrenos ocupados por las carreteras y una franja inmediata
paralela de tres (3) metros desde la arista exterior de la explanacion.

- Zona de Servidumbre Legal: Franja entre la zona de dominio publico y una paralela a ocho (8)
metros medidos desde la arista exterior de la explanacion.

- Zona de Afeccién: Franja entre la zona de servidumbre legal y una paralela a cincuenta (50)
metros medidos desde la arista exterior de la explanacion.

- Zona de No Edificacién: Franja de terreno entre la arista exterior de la calzada y una paralela
a veinticinco (25) metros de la misma.

- Aguas superficiales. Aguas abajo de la presa de regulacidn existente para el rio Agrio al norte del Plan
Especial, existe una pequefia presa de derivacién que recoge las aguas de la primera formando un
contraembalse que deriva en un tunel-canal de 3.700 m. de longitud, construido para desviar el cauce
del rio Agrio a su paso por la corta de Aznalcdllar.

La fluctuacidn de la cota de agua en esta zona del contraembalse estd totalmente regulada por la presa
situada aguas arriba, permaneciendo estable a lo largo del afio en una cota aproximada entre la +76 y
la +77, valores que limitan la implantacidn de usos en la zona inferior del Plan Especial.

+ Red eléctrica. Consta en el ambito del Plan Especial, un tendido aéreo de alta tensidn que lo atraviesa
de noreste a suroeste. Se deben cumplir las condiciones de proteccion establecidas en el Real Decreto
223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y
garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tensidon y sus instrucciones técnicas
complementarias ITC-LAT 01 a 09.
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c) Alternativas de ordenacién contempladas

El articulo 101 RegLISTA que regula los Avances de los instrumentos de ordenacién urbanistica, en
relacidn con el articulo 38 GICA que regula el procedimiento de la evaluacién ambiental estratégica
ordinaria, establece la necesidad de contemplar las alternativas razonables, técnica y ambientalmente
viables. Se describen, a continuacidn, las tres alternativas consideradas para la elaboracién del
presente POU.

- Alternativa 0.

La alternativa O se basa en la permanencia de la situacién actual de los terrenos a nivel urbanistico,
juridico y medioambiental.

Las vigentes Normas Subsidiarias de Aznalcéllar fueron redactadas por el Servicio de Urbanismo de la
Diputacién de Sevilla y aprobadas por la Comisién Provincial de Ordenacidn del Territorio y Urbanismo
el 15 de marzo de 2001, adaptandose parcialmente a la LOUA posteriormente en el afio 2009.

El objetivo perseguido en las Normas se enfoca principalmente en la definicion del borde urbano
mediante el encaje de piezas de uso residencial.

En este contexto, la ordenacidn de esta alternativa se basa en los siguientes aspectos:

- Mantenimiento de la clasificacion del suelo establecida por el planeamiento vigente, en el que
la mayoria de los terrenos afectados por el ambito establecido se clasifican como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacidn Territorial o Urbanistica en la categoria
de “Montes de Utilizad Publica”. Tan solo la superficie destinada al Parque Periurbano tiene la
consideracion de Dotacién Estructural (Espacio Libre Estructural).
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- Mantenimiento en las condiciones actuales de la red de caminos e itinerarios peatonales en el
monte publico. El Unico camino acondicionado conecta la salida oeste del nucleo urbano, junto
al limite del ambito hasta un drea recreativa ubicado en la zona noroeste.

- Mantenimiento de la cobertura vegetal actual, consistente en su mayoria en zona de
matorrales con pequefios ambitos arbolados en la zona Oeste, y un ambito de olivar al Este.
La vegetacion se ve salpicada de unidades esporadicas de arbolado de ribera del
contraembalse.

- Alternativa 1.

La alternativa 1 se basa en los siguientes criterios en relacidon con cada uno de los aspectos que se
enumeran:

+ Delimitacion del ambito. El ambito definido para el presente Plan Especial se fundamenta
principalmente en los siguientes limites fisicos:

- Al Sureste, el casco urbano residencial existente de Aznalcédllar, excluyendo los ambitos
urbanizables definidos por el nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica.

- Al Norte, la ldmina de agua del contraembalse del rio Agrio.

- Al Oeste, la carretera SE-530, que conecta Aznalcdllar con El Castillo de las Guardas.

- AlEste, las parcelas privadas destinadas a olivares al norte de la zona conocida como La Zawiya.

- Clasificacion del suelo. Los Planes Especiales no estan vinculados al desarrollo de suelos en alguna
clasificacidn especifica. Por tanto, y en virtud del planeamiento general vigente, los suelos mantendran
la clasificacion de Suelos No Urbanizables de Especial Proteccidon por Planificacion Territorial o
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Urbanistica, o de Equipamiento Estructural (Sistema General) que les asigna el documento de
Adaptacién Parcial a la LOUA de las NNSS originales de Aznalcdllar. Ademas, en el caso de la entrada
en vigor sobrevenida del nuevo PGOU en los términos en los que cuenta con Aprobacion Provisional,
la clasificacion sera de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacidon Especifica, y
Sistemas Generales de Espacios Libres. Las determinaciones de ambos planeamientos generales son
compatibles con el presente Plan Especial.

- Red de itinerarios y accesos. Se establecen los siguientes accesos al ambito del Plan Especial:

- Accesos peatonales existentes a senderos y caminos interiores al ambito del Plan Especial. Se
definen cinco en el encuentro con la trama urbana y uno mas al norte junto al puente peatonal.

- Nuevos accesos peatonales, condicionados a la aprobacién del nuevo PGOU por estar
vinculados a los sistemas generales viarios perimetrales al ambito proyectados en el mismo.
Se proyectan tres nuevos accesos peatonales.

- Accesos rodados existentes a caminos interiores al dmbito del Plan Especial. Se cuenta solo
con uno en la zona de bajada a Las Lagunillas.

- Nuevo acceso rodado en el extremo sur del ambito junto a la salida oeste del nucleo urbano
de Aznalcéllar.

En cuanto a la red de itinerarios, se proyectan los siguientes elementos de la red vehicular:

- Viario perimetral vehicular conformado por los Sistemas Generales Viarios del nuevo PGOU y,
por lo tanto, condicionados a la aprobacién definitiva de éste. Este viario cuenta con carril bici
integrado y zonas de aparcamientos constitutivas de su seccidn. Ademds, se proyectan
adicionalmente dos zonas de aparcamientos anexas a este viario vinculadas a su ejecucion;
una al sur del complejo polideportivo Mesa Grande, y otra en el olivar existente bajo la zona
de la Zawiya.

- Viario interior vehicular conformado por dos accesos Sur-Norte a zonas de aparcamiento y
recreativas, asi como dos viarios con capacidad de acceso puntual de vehiculos Este-Oeste que
completan la malla interior.

La red de itinerarios peatonales se compone de los siguientes elementos:

- Caminos principales vertebradores, que permiten el acercamiento a todos los usos y
actividades del parque desde los distintos accesos perimetrales o internos (aparcamientos)
proyectados.

- Caminos secundarios que conectan los caminos principales directamente con los usos y
actividades especificos proyectados.

- Senderos proyectados para usos finalistas especificos, tales como acceso a riberas o registro
de la zona de riscales.

- Miradores como elementos integrados en la red de itinerarios peatonales, que debido a su
posicidon y orografia permiten el acceso a vistas con una alta cualificacion paisajistica.

- Escalinatas, como elementos complementarios a la red de caminos que permiten,
puntualmente, una mejor conectividad con los usos publicos existentes en el perimetro.

- Areas funcionales y actividades recreativas. E| disefio se complementa con el establecimiento de las
siguientes areas destinadas al uso recreativo y actividades vinculadas con la naturaleza:
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Area recreativa Las Lagunillas, ubicada al norte de la actuacién y que ya cuenta en la actualidad
con dos pantanales para actividades nauticas recreativas, y en el que se plantea como
posibilidad implementarla con un resort o piscina flotante o natural.

Area recreativa para piscina natural en un dmbito actualmente de escombreras al norte del
Plan Especial.

Zona destinada a Escuela de Escalada, al noroeste del ambito, como aprovechamiento de una
antigua cantera existente.

Doble tirolina sobre el contraembalse del Agrio, siendo este un proyecto que ya estad en
tramitacion.

- Alternativa 2.

La descripcién detallada de esta alternativa 2, que es la finalmente escogida, se desarrolla en los
siguientes apartados del presente documento, incluyéndose aqui los principales elementos en que se
sustenta. La alternativa 2 parte de las determinaciones principales recogidas y descritas en la
alternativa 1, con las siguientes modificaciones en relacidon a los aspectos que se enumeran. Se
conservan integramente los criterios de la alternativa 1 en lo referente a la delimitacion del ambito y
a la clasificacién del suelo.

- Red de itinerarios y accesos. Se realizan las siguientes modificaciones respecto a la alternativa 1:

Reduccidn de las secciones de los caminos transversales principales Este-Oeste para dotarlos
de caracter peatonal y no rodado. Los vehiculos en esta opcion sélo podran recorrer la via
perimetral prevista por el nuevo PGOU junto al borde del casco urbano, asi como acceder a los
dos espacios de aparcamientos vinculados a zonas y actividades recreativas.
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- Reduccién superficial de las zonas de aparcamiento previstas en el interior del ambito,
manteniéndose las perimetrales para fomentar el registro peatonal de fuera hacia dentro del
Plan Especial, sin menoscabar la facilidad de acceso desde el exterior.

- Areas funcionales y actividades recreativas. Se realizan la siguiente modificacién respecto a la
alternativa 1:

- Implementaciéon de dos grandes “zonas de refugio climatico” a modo de nuevos bosques
creados mediante actuaciones contundentes de repoblacidn forestal. Se proyecta una de ellas
en la zona central del Plan Especial, aprovechando zonas topogriaficamente suaves vy
generando un denso “pulmdn verde” que serd atravesado por los principales itinerarios
proyectados. Ademds, se proyecta un segundo bosque a lo largo de todo el limite Oeste, entre
la carretera SE-530 y el sendero hormigonado existente, lo que cualificard este ambito y
generard un paisaje abosquejado desde la via de comunicacidn exterior.

d) Propuesta de Ordenacion de Usos

d).1 Descripcion y justificacion de la propuesta

La propuesta de ordenacion del presente Plan Especial se basa en los siguientes criterios en relacidn
con cada uno de los aspectos que se enumeran:

-+ Accesos al ambito del Plan Especial. Con el presente instrumento urbanistico se pretende la
integracién de un nuevo macro parque con el casco urbano residencial de Aznalcéllar. Para ello se
definen una serie de conexiones y accesos que podemos dividir entre los existentes y los proyectados,
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los peatonales y los rodados, asi como de todos ellos, los que se condicionan a la aprobacion del nuevo
PGOU, sin desvirtuar los objetivos y determinaciones del Plan Especial. El plano OR-01 de la
documentacion grafica recoge los siguientes accesos al ambito del Plan Especial:

- Accesos peatonales existentes a senderos y caminos interiores al ambito del Plan Especial. Se
localizan cinco en el encuentro con la trama urbana y uno mas al norte junto al puente
peatonal. Estos accesos permiten el acceso peatonal al Parque Mirador independientemente
de la aprobacion o no del nuevo PGOU vy la ejecucidn por tanto de las infraestructuras viarias
perimetrales que contiene. Se cuenta con los siguientes accesos:

o Acceso peatonal existente 1. Situado en el extremo sur del ambito, lo constituye el
inicio del camino hormigonado que recorre el lindero oeste del ambito hasta conectar
con el puente sobre el contraembalse. El camino nace en una zona de juegos infantiles
existente al sur del &mbito que, una vez aprobado el PGOU, formara parte de un suelo
urbanizable residencial.

o Acceso peatonal existente 2. Junto al anterior nos encontramos con otro acceso
peatonal, utilizado también para la entrada de vehiculos ocasional al helipuerto
existente. Como el anterior, su trazado es compatible tanto con la situacién actual
como con la aprobaciéon del nuevo PGOU.
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o Acceso peatonal existente 3. Ubicado al suoreste del complejo polideportivo Mesa

Grande, permitira el registro de la poblacién de esta zona alta del nucleo urbano. Si
bien el acceso existe, precisara de actuaciones de adecuacidn que mejoren su
utilizacion. Como en los casos anteriores, este acceso existente en la actualidad es
compatible con la entrada en vigor del nuevo Plan General.

o Acceso peatonal existente 4. Situado al oeste del cementerio, supone un acceso actual

a las laderas naturales al norte del casco urbano. Su estado de conservacién es
deficiente, por lo que su habilitacidn precisara de una adecuacidn de su estado actual
para su uso. Este acceso es completamente independiente a las determinaciones del
nuevo PGOU de Aznalcéllar, garantizandose su compatibilidad.

o Acceso peatonal existente 5. Ubicado al este del cementerio municipal, constituye el

acceso a la zona conocida como La Zawiya, siendo este el punto mas alto tanto de la
actuacién como del casco urbano de Aznalcéllar, y donde estaba situado el antiguo
Castillo de Aznalcdllar. Se trata de un acceso asfaltado con fuerte pendiente, que
permite la entrada ocasional de vehiculos. Destaca en este acceso la presencia de la
Capilla del Cementerio, Zawiya mudéjar del siglo XllII Unica andalusi de la que se tiene
conocimiento en Andalucia, y en buen estado de conservacion.
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- Nuevos accesos peatonales. Se proyectan tres nuevos accesos peatonales ubicados
estratégicamente en el entorno de la calle Bailén. Estos accesos estan condicionados a la
aprobacion del nuevo PGOU por estar vinculados a los sistemas generales viarios perimetrales
al ambito proyectados en el mismo y permitirdn un acceso directo a la red de itinerarios
peatonales principales proyectado.

- Accesos rodados existentes a caminos interiores al ambito del Plan Especial. Se cuenta solo
con uno en la zona de bajada al drea recreativa de Las Lagunillas.
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Nuevo acceso rodado en el extremo sur del dmbito junto a la salida oeste del nucleo urbano
de Aznalcéllar. Al disponerse su ubicacidn en el extremo sur del ambito junto a la salida oeste
del casco urbano principal, permite la ejecucidn, y por tanto la consecucién de los objetivos
qgue con él se pretenden, con independencia a la aprobacién del nuevo PGOU. Servira para el
acceso a una zona de aparcamiento especifico en el entorno de las actividades de la nueva
tirolina, la escuela de escalada y el drea recreativa vinculada a una futura piscina natural.

- Red de itinerarios. En cuanto a la red de itinerarios, se han de distinguir entre los elementos
pertenecientes a la red vehicular con acceso ocasional o sin restringir a vehiculos de motor, de los que
conforman la red peatonal. En cuanto a los primeros, se proyectan los siguientes elementos:

Viario perimetral vehicular conformado por los Sistemas Generales Viarios del nuevo PGOU vy,
por lo tanto, condicionados a la aprobacién definitiva de éste. Este viario cuenta con carril bici
integrado y zonas de aparcamientos constitutivas de su seccion. Ademas, se proyectan
adicionalmente dos zonas de aparcamientos anexas a este viario vinculadas a su ejecucion;
una al sur del complejo polideportivo Mesa Grande, y otra en el olivar existente bajo la zona
de la Zawiya.

Viario interior vehicular desde el nuevo acceso rodado proyectado al sur del sector, hasta la
nueva zona de aparcamientos en el entorno de la nueva tirolina, la escuela de escalada y el
area recreativa para piscina natural. Este viario, por su proximidad a la malla urbana, se podra
ejecutar con independencia de la aprobacién del nuevo PGOU de Aznalcéllar.

Por otra parte, la red de itinerarios peatonales se compone de los siguientes elementos:

Caminos principales vertebradores, que permiten el acercamiento a todos los usos y
actividades del parque desde los distintos accesos perimetrales o internos (aparcamientos)
proyectados.

Caminos secundarios que conectan los caminos principales directamente con los usos y
actividades especificos proyectados.

Senderos proyectados para usos finalistas especificos, tales como acceso a riberas o registro
de la zona de riscales.
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Miradores como elementos integrados en la red de itinerarios peatonales, que debido a su
posicién y orografia permiten el acceso a vistas con una alta cualificacién paisajistica. Se
plantean la habilitacién de cinco espacios especificos como miradores:

O

e}

O

La Zawiya. Ubicado en el extremo Este del ambito del Plan Especial, supone el punto
mas alto de la actuacién y de todo el casco urbano de Aznalcdllar. Ofrece las vistas mas
amplias del Parque Mirador, permitiendo observar el contraembalse y una gran
extension de la zona de pre-sierra, asi como el cementerio y el paisaje urbano
incluyendo hitos como la Mesa Grande o la Iglesia de Ntra. Sra. de Consolacion.

El Palomar. En el extremo Este de la actuacién junto a los olivares privados que lo
delimitan, se proyecta un area de estancia-mirador sobre la ldmina de agua del
contraembalse. Abarcando menos fondo del paisaje de pre-sierra, las vistas la
cualifican la composicién de la [dmina de agua con la frondosa vegetacion al otro lado
del contraembalse. También ofrece una vista especial del drea recreativa de Las
Lagunillas.

o

Las Lagunillas y Tio Matias. Se proyectan estos dos miradores préximos entre si, y

ubicados desde los nuevos accesos peatonales previstos en torno a la calle Bailén.
Estos miradores, a modo de predmbulo del parque desde una de sus futuras entradas
principales ofrecen una panordmica muy completa tanto a Este (Las Lagunillas,
Cementerio, Zawiya) como a Oeste (resto del parque, contraembalse, futura tirolina,
etc...)
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o Los Pastores. Al noroeste de los anteriores, se produce una loma longitudinal, cuya
ubicacioén sugiere la creacién de un espacio de estancia-mirador con una perspectiva
algo diferente a los anteriores por su ubicaciéon y altura.

o Latirolina. Por ultimo, se proyecta un espacio de estancia-mirador junto a la zona de
implantacion de la tirolina, como complemento de la actividad prevista.

- Escalinatas, como elementos complementarios a la red de caminos que permiten,
puntualmente, una mejor conectividad con los usos publicos existentes en el perimetro. Se
proyecta uno en La Zawiya debido a la dificultad orografica para acceder a los itinerarios
peatonales, y otros dos vinculados a la zona de equipamientos constituida por el futuro Centro
de Interpretacién del Medio Ambiente (CIMA) en la zona de Mesa Grande Alta.
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- Areas funcionales. El Plan Especial contempla una zonificacién de espacios con diversos objetivos
funcionales, en el contexto de una rica diversidad orografica y morfolégica en todo el ambito.

- El Plan integra al agua como elemento fundamental tanto en su vertiente paisajistico como el
de uso y disfrute a través de actividades nauticas. En este sentido, su presencia es puesta en
valor a través de la creacion de espacios miradores que permitan su observacion desde
distintos ambitos bajo la presencia del paisaje de pre-sierra existente al otro lado del
contraembalse.

Ademas, se plantean varios puntos de acceso a la misma orilla del contraembalse generando
espacios de estancia accesibles desde los itinerarios peatonales proyectados. Por ultimo, en
las dos areas recreativas proyectadas, se plantean usos y actividades nauticas, existiendo ya
dos pantanales para embarcaciones de recreo, y proyectandose la localizacion de dos posibles
espacios para piscinas flotantes o naturales.
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- El Plan potenciara también una zona rocosa de riscales ubicada al Oeste de la actuacion. Se
trata de una amplia zona en la que afloran estructuras rocosas de interés, que permiten tratar
el drea como un espacio Unico a experimentar a través de un recorrido laberintico realizado
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- El Plan contempla también la implementacién de dos grandes “zonas de refugio climatico” a
modo de nuevos bosques creados mediante actuaciones contundentes de repoblacion
forestal. Se proyecta una de ellas en la zona central del Plan Especial, aprovechando zonas
topograficamente suaves y generando un denso “pulmén verde” que sera atravesado por los
principales itinerarios proyectados.

Ademas, se proyecta un segundo bosque a
lo largo de todo el limite Oeste, entre la
carretera  SE-530 'y el sendero
hormigonado existente, lo que cualificara
este ambito y generarda un paisaje
abosquejado desde la via de comunicacion
exterior.

Ambos refugios se conciben como espacios
publicos periurbanos destinados a ofrecer
proteccidn y confort térmico durante olas
de calor, y a adaptar la ciudad ante los
efectos del cambio climatico. La vegetacion
propuesta proporciona grandes areas con
sombra natural y un descenso notable de
la temperatura.

Por dltimo, se conservaran las zonas
definidas como laderas naturales, muchas
de ellas con fuertes pendientes,
acometiendo actuaciones de replantacion
de vegetacion autéctona de bajo porte
para recuperar las especies perdidas en los
incendios del ultimo verano.
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- Areas y actividades recreativas. E| disefio se completa con el establecimiento de las siguientes areas
destinadas al uso recreativo y actividades vinculadas con la naturaleza, como motor principal del uso
y disfrute de la ciudadania del nuevo Parque Mirador.

- Arearecreativa Las Lagunillas, ubicada al norte de la actuacién y que ya cuenta en la actualidad
con dos pantanales para actividades nauticas recreativas, y en el que se plantea como
posibilidad implementarla con una plataforma-resort o piscina flotante o natural. La
adecuacion de esta area se encuentra en tramitacién y se constituira en uno de los principales
focos de atraccion del parque. Ademas de los pantanales, el area contard con zona de
merenderos con bancos y barbacoas de obra, rampa para botadura de embarcaciones, dos
pantanales y area de aparcamientos, asi como paseos habilitados para el disfrute de la ribera
del contraembalse.

—y LT

- Area recreativa para piscina natural en un dmbito actualmente de escombreras al norte del
Plan Especial. En funcién de las autorizaciones que se puedan recabar y las posibilidades
econdmicas de actuacidn se planteara bien una plataforma-resort o piscina flotante, bien una
piscina natural. Se ubica en la zona norte del dmbito junto a las tirolinas y un area de
aparcamientos.

- Tirolina. La ejecucién de una doble tirolina sobre el contraembalse se ubica en un espacio
céntrico del Plan Especial y ya cuenta con la financiacién necesaria y las autorizaciones
pertinentes.

- Escuela de Escalada. Se pretende el aprovechamiento de una antigua cantera, como lugar de
implantacion de actividades de aprendizaje del deporte de escalada. Con la definicién de esta
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area se pretende crear las condiciones adecuadas para que se puedan instalar infraestructuras
puntuales que permitan la creacidon de un servicio de ocio aprovechando las caracteristicas
naturales existentes. El ambito ya cuenta con una amplia plataforma acondicionada como
espacio recreativo, lo que facilitard la puesta en marcha de estos servicios.

————

| —

Ademas de éstas, seran compatibles con el Plan Especial otras que puedan plantearse y desarrollarse
en ambitos funcionales definidos en el presente documento, tales como areas recreativas en nuevas
zonas de bosque, zonas de juegos de nifos, etc..., que habrdn de contar con las autorizaciones
oportunas en razén de su naturaleza y ubicacién.

d).2 Actuaciones e intervenciones
La documentacion grafica del Plan Especial incluye un inventario de actuaciones e intervenciones en
el dmbito del Plan Especial, al objeto de que se pueda adecuar su desarrollo a las posibilidades

econdmicas de las entidades publicas participantes.

Las actuaciones se desglosan en la definicion de dareas funcionales e itinerarios, resultando la
integracion de ambas la zonificacién completa del Plan.
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Como se ha descrito en apartados anteriores, las dreas funcionales definidas son las siguientes:

Areas Recreativas. Se establecen dos ambitos, la zona de Las Lagunillas y la habilitacién de un
espacio para la creacién de una piscina natural, ambas vinculadas a la |dmina de agua del
contraembalse.

Escuela de Escalada. Corresponde al aprovechamiento de una antigua cantera como espacio
recreativo para la practica y aprendizaje de deportes de escalada.

Refugios climaticos. Se definen dos grandes ambitos de plantacién de nuevas especies
arbdreas a modo de bosques integrados en el Parque.

Olivar. Se mantiene una zona existente de olivar en el extremo Este, incorporandolo como un
espacio diferenciado dentro del nuevo parque.

Riscal. Se da un tratamiento especial a la singularidad de una zona de afloramientos de rocas
para poder ser utilizada y visitada como espacio diferenciado del nuevo parque.

Miradores. Se proyectan seis miradores a lo largo del ambito del Plan Especial para el disfrute
del notable paisaje conformado por la zona de pre-sierra el contraembalse del Agrio, el propio
parque proyectado y el nicleo urbano de Aznalcéllar.

Laderas Naturales. Se mantienen como elementos conformadores del paisaje del parque
amplias zonas de consolidacidon de las laderas naturales existentes, algunas de ellas con
pendientes muy pronunciadas.
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Se aporta cuadro resumen de las superficies afectadas por las distintas zonas descritas:

Se interviene ademas mediante la ejecucidon de una red de itinerarios categorizada en razén de su

funcién y entidad:

- Red vehicular. Conformada por los elementos perimetrales condicionados a la aprobacién del
nuevo PGOU, viarios restringidos interiores y aparcamientos.

Red peatonal. Constituida por caminos vertebradores, caminos secundarios y senderos.

ITINERARIOS |Superficie(m2) ITINERARIOS Superficie (m?)
RED VEHICULAR CAMINOS SECUNDARIOS 3.772,84
ELEMENTOS PERIMETRALES (nuevo PGOU) 9.978,77] |cs.1 187,73
VA.1 SGV-1 (Viario compartido con carril bici) 2.709,18 CS.2 64,23
VA.2 SUZs-10 (Viario, carril biciy aparcamientos) 2.188,86 CS.3 537,08
VA.3 SGV-2 (Viario compartido con carril biciy aparcamientos) 2.389,06 CS.4 366,98
VA.4 SUZs-11 (Viario, carril biciy aparcamientos) 2.691,67 CS.5 219,31
VIARIO RESTR. INTERIOR 5.820,22] |cS6 248,73
VR.1 (Acceso al érearecreativa Las Lagunillas) 1.656,26 CS.7 (Tramos1a?2) 362,05
VR.2 (Acceso al drea recreativa Piscina Natural) 4.163,96] |CS.8 (Tramos1a5s) 901,34
APARCAMIENTOS 4.067,07| |CS.9 691,39
PK.1 (Los Olivares) 589,89 CS.10 85,23
PK.2 (Las Lagunillas) 710,34 CS.11 108,77
PK.3 (Ronda exterior) 947,62 SENDEROS 1.365,22
PK.4 (Piscina natural) 1.819,22 SE.1 78,41
RED PEATONAL SE.2 28,24
CAMINOS VERTEBRADORES 7.293,89] |SE3 38,74
CV.1 (Tramos1a5) 3.739,99] |SE.4 (Tramos1a3) 548,24
CV.2 (Tramos1a?2) 2.722,66] |SE.5 (Tramos1a2) 138,39
CV.3 (Tramos1a?2) 831,24| |SE.6(Tramos1a2) 236,91
CV.4 (Existente) Existente] |SE.7 46,50
SE.8 157,08
SE.9 92,71
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d).3 Principios generales de ordenacion

El presente instrumento de ordenacién urbanistica detallada se ajusta al principio de desarrollo
sostenible y a los principios generales de ordenacidn contenidos en el articulo 4 LISTA y, en particular:

- Viabilidad Social. La ordenacion propuesta se basa en el interés general, a través de la creacién
de un gran espacio libre publico que incluye zonas de uso y disfrute para la poblacion. No se
produce transformacidn urbanistica del suelo, sino Unicamente su ordenacion para un mejor
aprovechamiento del mismo por parte de la ciudadania del municipio.

- Viabilidad Ambiental y Paisajistica. Mediante la ordenacién propuesta, muy especialmente, se
respeta y protege el medio ambiente y la biodiversidad, a la vez que se preserva y pone en
valor el patrimonio natural existente en una zona especialmente sensible por estar sometida
a las tensiones de crecimiento del borde urbano de Aznalcéllar. Ademas, se adoptan medidas
para preservan y potenciar la calidad de los paisajes y su percepcién visual, siendo este uno de
los principales objetivos de la actuacion.

- Ocupacion sostenible del Suelo. La planificacién contenida en el presente instrumento
promueve la ocupacion racional del suelo como recurso natural no renovable, no
contempldndose actuaciones urbanizadoras ni edificatorias en su ambito, lo que fomenta el
modelo de ciudad compacta pretendido por el nuevo PGOU en tramitacion.

- Utilizacion racional de los Recursos Naturales y de Eficiencia Energética: Las actuaciones son
compatibles con una gestion sostenible e integral de los recursos naturales, en especial los
recursos hidricos, basandose en criterios de eficiencia energética, ya que no se generan apenas
consumos ni hidricos ni energéticos.

- Resiliencia. La actuacién, como complemento anexo a la ciudad consolidada de Aznalcdllar,
supone un arma de resiliencia frente a los efectos del cambio climatico, mejorando la
capacidad de respuesta de la misma ante fendmenos climaticos extremos.

- Viabilidad Econdmica. Las inversiones necesarias para la ejecuciéon de las actuaciones
contempladas en el Plan Especial corresponderan a diversas administraciones y se enmarcan
en un contexto de lucha contra el cambio climatico y proteccién del medio ambiente que
permitira contar no sélo con los fondos propios que pueda aportar el ayuntamiento, sino con
la colaboracién de subvenciones y ayudas de instituciones supramunicipales.

- Gobernanza den la toma de decisiones. La tramitacion de este Plan Especial permitira la
cooperacion entre las Administraciones Publicas implicadas y los diferentes actores de la
sociedad civil y del sector privado, a través de los trdmites de informacion publica y audiencia
a los organismos sectoriales, propios del procedimiento.

d).4 Adecuacion al planeamiento general vigente

Como ya se ha hecho mencién en apartados anteriores, rige en Aznalcéllar el Plan General de
Ordenacién Urbanistica en virtud del documento de Adaptacién Parcial a la LOUA de las Normas
Subsidiarias Municipales de 2001, aprobado por el Pleno Municipal el 6 de mayo de 2009, y publicado
en el Boletin Oficial de la provincia de Sevilla el 2 de julio del mismo afio.
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En las Normas Subsidiarias municipales se recogia un espacio situado al noroeste del casco urbano de
Aznalcéllar con destino a “Parque Periurbano”. El documento de Adaptacién Parcial, en su adecuacién
a los nuevos criterios de clasificacién y categorizacidn de suelos, definié el mismo dmbito como un
Sistema General de Espacios Libres sin asignacidn de clasificacién.

ey

La regulacion de este espacio se contenia en el articulo 6.2.0.8 de las Normas Urbanisticas de las
Normas Subsidiarias, limitdndose Unicamente a la siguiente determinacién:

El uso previsto es el de Espacio Libre publico con exclusion de cualquier tipo de edificio o instalacion que
no forme parte de la infraestructura del parque, quedando por tanto excluido los contenidos de
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Equipamiento Comunitario que regula el art. 5.2.8.3 para Espacios Libres con superficie superior a 5.000
m2.

La superficie total afectada por este Sistema General era de 13,10 has., a las que suman otras 1,08 has.
correspondientes a una modificacion parcial del planeamiento llevada a cabo junto al parque
periurbano, por lo que el planeamiento vigente destina a este Espacio Libre 14,18 has.

El resto del espacio hasta el contraembalse del Agrio y la carretera SE-530 se clasifica como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccidon por Planificacién Territorial o Urbanistica, en la categoria de
Montes de Utilidad Publica.

La redaccién del presente Plan Especial y su ambito de actuacién se consideran completamente
compatibles con el planeamiento general vigente, ya que sélo se actla sobre sobre suelos no
urbanizables y un sistema general de espacios libres, no afectdndose ningin dmbito de desarrollo
correspondientes a transformaciones urbanisticas urbanas.

Ademas, el objeto del Plan Especial, incardinado en el objeto de conservar, proteger y mejorar el medio
ambiente y el paisaje implementando medidas contra el cambio climatico en cualquier clase de suelo,
se adecua perfectamente tanto a los objetivos establecidos en el planeamiento general vigente para
los suelos afectados, como en las protecciones y actuaciones permitidas en suelos catalogados como
Monte Publico.

d).5 Adecuacion al nuevo PGOU

Dada la particularidad de estar tramitdndose en la actualidad el nuevo Plan General de Ordenacién
Urbanistica de Aznalcéllar, se considera de vital importancia que las determinaciones contenidas en el
Plan Especial sean compatibles con su futura entrada en vigor.

En este sentido, el PGOU se encuentra préximo a culminar su tramitacidon ya que cuenta con
aprobacion provisional por el Pleno municipal de fecha 20 de junio de 2024. En el mismo, se reordenan
los criterios urbanisticos para el desarrollo de esta zona noroeste del casco urbano, respetando la
previsién de un gran sistema general de espacios libres en suelo no urbanizable, pero afadiendo
determinaciones encaminadas a mejorar la accesibilidad y disfrute del mismo.

En este sentido, el nuevo planeamiento general:

- Proyecta un viario perimetral que bordea el casco urbano de Aznalcéllar en su parte norte, que
permitira tanto el acceso al Sistema General de Espacios Libres como un registro de fuera hacia
dentro de todos los usos residenciales y equipamentales existentes y proyectados.

- Disena una sucesién de espacios libres desde la zona arqueoldgica de La Zawiya hasta Las
Arosas, compuesta tanto por sistemas generales como locales, incluyendo ademas suelos
urbanos que lo “anclan” a la realidad fisica actual.

- Clasifica el espacio existente entre estos sistemas generales y el contraembalse del Agrio como
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por Legislacion Especifica en la categoria de
Monte Publico.
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La compatibilizacidn de las determinaciones del Plan Especial con el futuro PGOU se sustancia a través
de las siguientes decisiones proyectuales:

1. La delimitacidon del ambito en su encuentro con el casco urbano de Aznalcdllar se hace
coincidir con el limite de los suelos urbanos y urbanizables proyectados por el nuevo PGOU
en este borde urbano. De esta manera, el Plan Especial no actuard sobre suelos
desarrollables urbanisticamente una vez aprobado el Plan General. El espacio entre esta
delimitacion y el borde urbano existente conservara, por tanto, la clasificacion vy
calificacion vigentes en la actualidad, lo que no impide ni dificulta la materializacién de las
determinaciones del Plan Especial.

2. Loscriteriosy actuaciones generales previstos en el Plan Especial se proyectan compatibles
con ambos planeamientos generales, de manera que no se impida la efectividad de las
mismas por la no culminacién de la tramitacién del nuevo PGOU. Sin embargo, se establece
un condicionado a aquellas actuaciones cuyo origen dependa de la aprobacidn de éste, no
pudiéndose llevar a cabo hasta que esto suceda. Por ejemplo, los sistemas generales
viarios perimetrales contemplados en el nuevo PGOU y que el Plan Especial asume, se
condicionan a la aprobacién del mismo, sin desvirtuar el resto de actuaciones previstas.

3. La consideracion como Suelo No Urbanizable de especial proteccion en ambos
planeamientos de los terrenos entre los suelos de desarrollo urbanistico en el casco
urbano, el contraembalse del Agrio y la carretera SE-530, permite que la integracién de
estos en el dmbito del Plan Especial requiera Unicamente de la compatibilizacion de sus
determinaciones con las limitaciones y autorizaciones previstas para suelos con la
catalogacion de Monte Publico.
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e) Gestion y ejecucion del Plan Especial

Corresponderd al Excmo. Ayuntamiento de Aznalcdllar la gestion y ejecucidon integra de las
determinaciones del Plan Especial, con independencia de las fuentes de financiacidn que permitan
llevar a cabo las actuaciones.

Dado que practicamente el 97% del sector es de titularidad publica se podran lleva a cabo sus
determinaciones sin actuaciones previas de adquisicion de suelo.

Tan sélo los terrenos privados afectados en el extremo Este, a la espalda del cementerio y de la zona
de La Zawiya, no se podrdn desarrollar hasta que se apruebe el nuevo PGOU. En ese momento, y a
través de los sistemas de actuacién contemplados en el mismo, o bien mediante las formulas de
obtencidn anticipada previstas en la legislacién vigente para sistemas locales y generales, se podran
obtener estos suelos y actuar en esa zona.

Al no tratarse de una transformacién urbanistica en los términos legalmente establecidos, no es
necesario determinar sistema de actuacidn ni instrumento alguno de desarrollo. Las actuaciones
previstas podran ir llevandose a cabo conforme exista disponibilidad financiera para ello con la Unica
limitacion de no poder desarrollarse el viario rodado perimetral hasta que se apruebe definitivamente
el PGOU.

El desarrollo integral del Plan Especial “Parque Mirador”, tanto administrativa como fisicamente, se
estima en un plazo aproximado de cinco afios.
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A.5 MEMORIA ECONOMICA

La presente memoria econdmica se redacta en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 62 LISTAy
85 ReglLISTA, en relacion con el contenido documental los instrumentos de ordenacion urbanistica. En
virtud de lo anterior, se justifica la viabilidad técnica y econdmica del Plan Especial “Parque Mirador”,
asi como la adecuacion a los principios de sostenibilidad, eficiencia y racionalidad en la gestién del
suelo.

El dmbito objeto del Plan Especial se corresponde con el espacio existente al noroeste del casco urbano
de Aznalcéllar limitado por la carretera SE-530, el contraembalse del rio Agrio y el limite urbano
definido por el nuevo PGOU del municipio. La finalidad del presente instrumento no es la
transformacion en modo alguno de un suelo rustico, ni la ejecucién de nuevas actuaciones
urbanisticas, sino Unicamente la revalorizacién medioambiental y paisajistica de un espacio natural
para mejorar el uso y aprovechamiento del mismo por parte de la ciudadania.

a) Estudio econdmico y financiero

El estudio econdmico parte, necesariamente, de la evaluacion de los costes de las actuaciones
contempladas en el Plan Especial aplicando, ademas, los siguientes criterios:

- No se consideraran aquellas actuaciones que se encuentren iniciadas y ya cuenten con
financiacion para su ejecucidn. En esta situacion se encuentran:

o Adecuacién de la zona natural Las Lagunillas (en ejecucidn)
o 2 Pantanales (ejecutados)
o 2 Tirolinas (con financiacién subvencionada y en licitacién)

- Nosevaloraran las actuaciones viarias que dependen de la aprobacién del nuevo PGOU ya que
éste resuelve tanto la adquisicién del suelo como la ejecucion del viario, con independencia
de que se puedan obtener y ejecutar anticipadamente por cualquiera de los medios
contemplados en la legislacién urbanistica vigente.

Se recoge, a continuacion, la estimacién total de los gastos e impuestos inherentes a las actuaciones
gue se van a realizar, al objeto de servir de base para el analisis de la sostenibilidad econédmica del Plan
Especial en el espacio temporal previsto.

Total Costes Areas Funcionales (Contrata) 377.377,19 €
Total Costes Itinerarios (Contrata) 595.604,89 €
Honorarios de estudios, proyectos y direcciones facultativas 38.919,28 €
Impuestos 212.499,28 €
TOTAL INVERSION 1.224.400,64 €

En el cuadro siguiente se desglosan los costes de contrata estimados de todas las actuaciones
proyectadas, a excepcidn de las salvedades referidas.
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AREAS FUNCIONALES Superficie (m?)| Coste unitario (€/m?) Coste TOTAL (€)
AREAS RECREATIVAS 14.976,41 106.106,00 €
LAS LAGUNILLAS 13.344,01

PISCINA NATURAL 1.632,40 65,00 106.106,00 €
ESCUELA DE ESCALADA 19.620,28 4,00 78.481,12 €
REFUGIOS CLIMATICOS 136.763,56 1,70 116.249,03 €
CENTRAL 85.527,42 0,85 72.698,31 €
OESTE 51.236,14 0,85 43.550,72 €
OLIVAR 18.612,42 0,00 0,00 €
LADERAS NATURALES 301.385,73 0,00 0,00 €
RISCAL 49.311,18 0,00 0,00 €
MIRADORES 6.378,42 76.541,04 €
LA ZAWIYA 3.761,37 12,00 45.136,44 €
EL PALOMAR 312,07 12,00 3.744,84 €
LAS LAGUNILLAS 403,75 12,00 4.845,00 €
TIO MATIAS 351,23 12,00 4.214,76 €
LOS PASTORES 980,08 12,00 11.760,96 €
LA TIROLINA 569,92 12,00 6.839,04 €
TOTAL COSTE AREAS FUNCIONALES 377.377,19 €
ITINERARIOS |Superficie (m’)l Coste unitario (€/m?2) Coste TOTAL (€)
RED VEHICULAR 411.551,50
ELEMENTOS PERIMETRALES (huevo PGOU) 9.978,77 0,00 0,00
VA.1 SGV-1 (Viario compartido con carril bici) 2.709,18 0,00
VA.2 SUZs-10 (Viario, carril biciy aparcamientos) 2.188,86 0,00
VA.3 SGV-2 (Viario compartido con carril biciy aparcamientos) 2.389,06 0,00
VA.4 SUZs-11 (Viario, carril biciy aparcamientos) 2.691,67 0,00
VIARIO RESTR. INTERIOR 5.820,22 50,00 208.198,00
VR.1 (Acceso al drea recreativa Las Lagunillas) 1.656,26 0,00 0,00
VR.2 (Acceso al drea recreativa Piscina Natural) 4.163,96 50,00 208.198,00
APARCAMIENTOS 4.067,07 200,00 203.353,50
PK.1 (Los Olivares) 589,89 50,00 29.494,50
PK.2 (Las Lagunillas) 710,34 50,00 35.517,00
PK.3 (Ronda exterior) 947,62 50,00 47.381,00
PK.4 (Piscina natural) 1.819,22 50,00 90.961,00
RED PEATONAL 184.053,39
CAMINOS VERTEBRADORES 4.252,06 61.466,83
CV.1 (Tramos 1,2,3,5 -apertura) 1.748,11 28,00 48.947,08
CV.1 (Tramo 4 - adecuacion) 1.991,88 5,00 9.959,40
CV.2 (Tramos 1 - adecuacion) 1.672,71 5,00 8.363,55
CV.2 (Tramos 2 - apertura) 1.049,95 28,00 29.398,60
CV.3 (Tramos 1 a 2 - adecuacién) 831,24 5,00 4.156,20
CV.4 (Existente) Existente Existente Existente
CAMINOS SECUNDARIOS 3.663,18 84.360,40
CS.1 (apertura) 187,73 28,00 5.256,44
CS.2 (apertura) 64,23 28,00 1.798,44
CS.3 (apertura) 537,08 28,00 15.038,24
CS.4 (apertura) 366,98 28,00 10.275,44
CS.5 (apertura) 219,31 28,00 6.140,68
CS.6 (apertura) 248,73 28,00 6.964,44
CS.7 (Tramos 1 a2 -apertura) 362,05 28,00 10.137,40
CS.8 (Tramos 1,2,3 -adecuacion) 791,68 5,00 3.958,40
CS.8 (Tramos 4,5 - apertura) 109,66 28,00 3.070,48
CS.9 (apertura) 691,39 28,00 19.358,92
CS.10 (apertura) 85,23 28,00 2.386,44
CS.11 (apertura) 108,77 28,00 3.045,56
SENDEROS 1.365,22 38.226,16
SE.1 (apertura) 78,41 28,00 2.195,48
SE.2 (apertura) 28,24 28,00 790,72
SE.3 (apertura) 38,74 28,00 1.084,72
SE.4 (Tramos 1,2,3 -apertura) 548,24 28,00 15.350,72
SE.5 (Tramos 1,2 - apertura) 138,39 28,00 3.874,92
SE.6 (Tramos 1,2 - apertura) 236,91 28,00 6.633,48
SE.7 (apertura) 46,50 28,00 1.302,00
SE.8 (apertura) 157,08 28,00 4.398,24
SE.9 (apertura) 92,71 28,00 2.595,88
TOTAL COSTE ITINERARIOS 595.604,89 €

B C

D

Memoria

NNUU Planos

Resumen Ejecutivo

pag
A5-2



RAMAL ARQUITECTOS SLP SP-0058 Plan Especial “Parque Mirador”

Aznalcollar (Sevilla)
c/ Feria, 1. 41804. Olivares (Sevilla)

www.ramalarquitectos.com 954111060 EXPDTE 106125-U  FECHA Diciembre 2025

b) Informe de Sostenibilidad Econémica

De conformidad con lo dispuesto en la legislacién basica estatal vigente procede la elaboracién de un
Informe de Sostenibilidad Econémica para este Plan Especial.

El planteamiento de regeneracion de este dmbito es una actuacién global de inversion exclusivamente
publica y, por tanto, sin retorno directo alguno, al menos en términos econémicos.

El retorno se producird en términos de confort y disfrute de los ciudadanos, mejora de la calidad del
aire, beneficios a nivel fisico y sociocultural y, en definitiva, mejora en la calidad de vida, a través de
un disefio con caracter natural resiliente y una naturaleza adaptada climaticamente a los recursos
hidricos disponibles.

Ademas, las actuaciones proyectadas supondrdn un efecto positivo en la actividad local, ya que la
ejecucién de las obras de acondicionamiento y apertura de caminos y zonas recreativas, y los trabajos
de revegetacion y su posterior mantenimiento requeriran de la intervencién de empresas privadas de
la zona. Posteriormente, ademds, serdn necesarios servicios complementarios a los usuarios del
espacio publico proyectado que redundaran directamente en la economia local.

En lo referente Unicamente al impacto en las arcas municipales, la actuacion global supone una
inversién, segun los datos aportados de 1.224.400,64 € en aproximadamente cinco afios, lo que
supone una financiacién anual cercana a los 250.000 €.

Por tratarse de una intervencion exclusivamente municipal, serad el Ayuntamiento quien programe los
recursos, no siendo necesario que los fondos procedan Unicamente del presupuesto municipal.

De hecho, proliferan en los ultimos afios numerosas subvenciones de organismos publicos
supramunicipales con objetos compatibles con las actuaciones proyectadas, tales como ayudas contra
el cambio climatico, reforestacién de bosques, actividades turisticas, etc.

Segun la experiencia de los Ultimos anos, en las que el propio municipio ha contado con subvenciones
para estos conceptos, se estima que, al menos, el 75% de la financiacion de las actuaciones
proyectadas se llevara a cabo con cargo a ayudas de la Diputacion de Sevilla, la Junta de Andalucia o el
Estado. Por tanto, la previsién presupuestaria necesaria por parte del Excmo. Ayuntamiento no tendria
que superar los 62.500 € anuales, importe razonablemente asumible.

En consecuencia, el Plan Especial “Parque Mirador” se considera viable desde el punto de vista
econdmico, técnico y juridico, no por el retorno econdmico que tenga para el Ayuntamiento, sino por
la mejora en la calidad de vida de los ciudadanos de Aznalcdllar y en los beneficios para la actividad
econdmica y turistica del municipio.
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B. NORMAS URBANISTICAS

Art. 1. Naturaleza

El presente Plan Especial es un instrumento de ordenacién de ordenacién urbanistica detallada en
virtud de lo establecido en la Ley 7/2001, de 1 de diciembre, de Impulso para la Sostenibilidad del
Territorio de Andalucia (LISTA) y el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba su
Reglamento (RegLISTA).

El Plan Especial se formula sin previsidon expresa del planeamiento general vigente (Adaptacion Parcial
a la LOUA de 2009), ni del planeamiento general en tramitacion (nuevo PGOU con aprobacién
provisional).

Las determinaciones contenidas en las presentes Normas Urbanisticas tienen el cardcter de Normas,
salvo cuando se disponga explicitamente en el propio articulo otro caracter.

El Plan Especial entrard en vigor en los términos y con los efectos previstos por la legislacion vigente,
pudiendo modificarse o revisarse mediante los procedimientos en ella previstos. Corresponde al
Ayuntamiento de Aznalcéllar la interpretacién del presente documento.

Art. 2. Clasificacion y calificacion del suelo

Conindependencia de la clasificacién y categorias establecidas por el documento de Adaptacion Parcial
a la LOUA vigente en Aznalcdllar, y en virtud de la Disposicidn Transitoria primera LISTA y la Disposicion
Transitoria primera RegLISTA, todos los terrenos afectados por el presente Plan Especial tienen la
consideracion de Suelo Rustico a efectos de su clasificacion. Ademads, en aplicacidn del articulo 14
LISTA, y por la catalogaciéon de Monte Publico de los mismos, todos los terrenos se incluyen en la
categoria de “Suelo Rustico especialmente protegido por legislacion sectorial”.

Art. 3. Régimen de compatibilidad con el planeamiento en redaccion

Se establece el siguiente régimen de compatibilidad de las determinaciones identificadas en la
documentacion grafica y escrita del Plan Especial que se vinculan a la aprobacién definitiva del nuevo
PGOU:

-  En tanto no se apruebe definitivamente el nuevo PGOU, estas actuaciones vy
determinaciones tendran cardcter de previsidon de planeamiento futuro, no vinculando ni
condicionando al Plan Especial que, sin ellas, puede desarrollarse y alcanzar los objetivos
pretendidos.

- Los viarios vehiculares condicionados a la aprobacion del nuevo PGOU no podran
ejecutarse hasta la aprobacidon definitiva de este. No obstante, se permitira que sobre el
trazado previsto de los mismos se acondicionen o ejecuten caminos y senderos peatonales
gue complementen la estructura de itinerarios del Plan Especial conforme al disefio global
final pretendido.
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Art. 4. Condiciones y regulacion de usos

Se establece como uso genérico el forestal, y el régimen, usos especificos vy
aprovechamientos, los regulados y permitidos para los Montes Publicos en la Ley 2/1992,
de 15 de junio, Forestal de Andalucia, o texto legal que lo desarrolle, complemente o
sustituya.

Con la aprobacién del presente Plan Especial, todos los usos previstos directamente en el
mismo se consideran compatibles con las funciones del monte por destinarse a la
proteccién y mejora de la calidad de vida y a la defensa y restauracion del medio ambiente.
Previo informe o autorizacién especifica del érgano medioambiental competente, se
permitirdn usos, actuaciones y edificaciones complementarias no contempladas en el Plan
Especial que cumplan con estas mismas funciones, sin necesidad de modificaciéon del
instrumento urbanistico. Las actuaciones complementarias permitidas habran de ostentar
alguna de las caracteristicas o funciones siguientes:

Proteccion y conservacioén de los suelos, evitando su erosién.
Constitucion de ecosistemas que permitan mantener procesos ecoldgicos
esenciales y la diversidad bioldgica o sirvan de refugio a la fauna silvestre.

o Formacion de masas arbdreas naturales de especies autdctonas o matorrales de
valor ecolédgico.
Creacion de elementos singlares del paisaje
Creacion de terrenos forestales que contribuyan a la salud publica, mejora de las
condiciones socioecondmicas de la zona o al ocio y esparcimiento de los
ciudadanos.

Quedan expresamente prohibidos:

o Las actuaciones que ocasionen la transformacion o destruccién del medio natural
agricola o forestal.

o Elvertido de sustancias contaminantes que afecten a los cursos de agua, acequias
y acuiferos.
La sobreexplotacidn de acuiferos mediante perforaciones no autorizadas.
El abandono del suelo agricola que pueda ocasionar el depdsito de basuras y
escombros.

Art. 5. Itinerarios peatonales

Los itinerarios proyectados en el Plan Especial se distinguen entre:

Viario restringido interior y areas de aparcamiento asociadas
Caminos Principales Vertebradores
Caminos secundarios

Senderos

Miradores

Escalinatas
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Todos los itinerarios, excepto los senderos y las escalinatas, dispondran de recorridos aptos para
circulacion con ruedas de pequenos vehiculos personales tales como sillas de ruedas, cochecitos de
bebé, etc. Se intentard, en la medida en que las condiciones naturales del terreno lo permitan,
aproximar lo maximo posible las pendientes longitudinales a las establecidas por la normativa en
materia de accesibilidad.

Art. 6. Areas Recreativas

Con independencia del establecimiento de otras areas recreativas, con el procedimiento vy
autorizaciones recogidos en el articulo 4 de estas normas urbanisticas, se definen las siguientes:

- Area recreativa Las Lagunillas: Corresponde a una zona en ejecucién, destinada al uso y
disfrute de la poblacién y el acceso a actividades nauticas existentes y futuras. Se permitird
completar los servicios proyectados con la ejecucién de una piscina natural o una
plataforma flotante con piscina integrada.

- Area recreativa Piscina Natural: Corresponde a un espacio existente de escombrera al pie
del contraembalse. Se permiten todas las obras de acondicionamiento necesarias para la
adecuacidn del dmbito para el uso pretendido, incluyendo la creacidon de una piscina
natural o una plataforma flotante con piscina integrada.

- Escuela de Escalada: Corresponde a una zona de cantera en desuso, en la que se permite

la implantacién de actividades de formacién para el deporte de la escalada. Se permitiran
las pequeiias edificaciones e infraestructuras necesarias para el desarrollo de la actividad.
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C. PLANOS

C.1 PLANOS DE INFORMACION
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Situacién

. Situacién en PGOU vigente
IN-03.
IN-04.
IN-05.
IN-06.
IN-07.
IN-08.
IN-09.
IN-10.
IN-11.
IN-12.
IN-13.
IN-14.
IN-15.

Situacion en PGOU en tramitacion
Delimitacion Plan Especial
Topografia

Red hidrografica

Geologia

Usos del suelo
Hipsométrico

Pendientes

Cobertura de vegetacion
Afecciones sectoriales
Estructura catastral
Estructura de la propiedad

Viario y accesos

C.2 PLANOS DE ORDENACION

OR-01. Itinerarios y accesos
OR-02. Ordenacidn de usos

OR-03. Inventario de actuaciones
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D. RESUMEN EJECUTIVO

1. Objeto y finalidad del Plan Especial

El presente documento constituye un Avance del Plan Especial (PE) “Parque Mirador” de Aznalcéllar
(Sevilla), en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 77 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
Impulso para la Sostenibilidad del territorio de Andalucia (LISTA).

El Plan Especial tiene como objeto principal la conservacién, proteccion y mejora medioambiental y
paisajistica, asi como la implementacidon de medidas contra el cambio climatico, permitiendo un acceso
ordenado de la poblacién al aprovechamiento y disfrute del espacio natural existente entre el casco
urbano de Aznalcéllar y el contraembalse del rio Agrio, concibiéndolo todo como un gran parque
natural extraurbano.

2. Ambito de actuacién y clasificacion del suelo

El dmbito definido para el presente Plan Especial se fundamenta principalmente en los siguientes
limites fisicos:

- Al Sureste, el casco urbano residencial existente de Aznalcdllar, excluyendo los dmbitos
urbanizables definidos por el nuevo Plan General de Ordenaciéon Urbanistica.

- Al Norte, la [dmina de agua del contraembalse del rio Agrio.
- Al Oeste, la carretera SE-530, que conecta Aznalcéllar con El Castillo de las Guardas.

- AlEste, las parcelas privadas destinadas a olivares al norte de la zona conocida como La Zawiya.

Constituye un area de aproximadamente 54,70 has. de una gran variedad geoldgica, morfolégica y
orografica, asi como unas perspectivas de una notable calidad paisajistica.

3. Propuesta de ordenacién urbanistica

La propuesta de ordenacién del presente Plan Especial se basa en los siguientes criterios en relacién
con cada uno de los aspectos que se enumeran:

- Accesos al ambito del Plan Especial. Con el presente instrumento urbanistico se pretende la
integracién de un nuevo macro parque con el casco urbano residencial de Aznalcéllar. Para ello se
definen una serie de conexiones y accesos que se dividen entre los existentes y los proyectados, los
peatonales y los rodados, asi como de todos ellos, los que se condicionan a la aprobacion del nuevo
PGOU, sin desvirtuar los objetivos y determinaciones del Plan Especial.

- Red de itinerarios. En cuanto a la red de itinerarios, se han de distinguir entre los elementos
pertenecientes a la red vehicular con acceso ocasional o sin restringir a vehiculos de motor, de los que
conforman la red peatonal. En cuanto a los primeros, se proyectan los siguientes elementos:

- Viario perimetral vehicular conformado por los Sistemas Generales Viarios del nuevo PGOU
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- Viario interior vehicular desde el nuevo acceso rodado proyectado al sur del sector, hasta la
nueva zona de aparcamientos en el entorno de la nueva tirolina, la escuela de escalada y el
area recreativa para piscina natural.

Por otra parte, la red de itinerarios peatonales se compone de los siguientes elementos:

- Caminos principales vertebradores.

- Caminos secundarios.
- Senderos.

- Miradores.
- Escalinatas.

- Areas funcionales. El Plan Especial contempla una zonificacién de espacios con diversos objetivos
funcionales, en el contexto de una rica diversidad orografica y morfolégica en todo el ambito. Se
plantean los siguientes ambitos:

- Integracion del agua como elemento fundamental tanto en su vertiente paisajistico como el
de uso y disfrute a través de actividades nauticas.

- Potenciacidon de una zona rocosa de riscales ubicada al Oeste de la actuacion.

- Implementacién de dos grandes “zonas de refugio climatico” a modo de nuevos bosques
creados mediante actuaciones contundentes de repoblacion forestal.

Areas y actividades recreativas. El disefio se completa con el establecimiento de las siguientes areas
destinadas al uso recreativo y actividades vinculadas con la naturaleza, como motor principal del uso
y disfrute de la ciudadania del nuevo Parque Mirador.

- Arearecreativa Las Lagunillas, ubicada al norte de la actuacién y que ya cuenta en la actualidad
con dos pantanales para actividades nduticas recreativas.

- Area recreativa para piscina natural en un dmbito actualmente de escombreras al norte del
Plan Especial.

- Tirolina. La ejecucién de una doble tirolina sobre el contraembalse se ubica en un espacio
céntrico del Plan Especial y ya cuenta con la financiacién necesaria y las autorizaciones
pertinentes.

- Escuela de Escalada. Se pretende el aprovechamiento de una antigua cantera, como lugar de
implantacion de actividades de aprendizaje del deporte de escalada.

Ademas de éstas, seran compatibles con el Plan Especial otras que puedan plantearse y desarrollarse
en ambitos funcionales definidos en el presente documento, tales como areas recreativas en nuevas
zonas de bosque, zonas de juegos de nifos, etc..., que habran de contar con las autorizaciones
oportunas en razon de su naturaleza y ubicacion.
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4. Dotaciones publicas y cumplimiento de estandares

Las determinaciones contenidas en el presente Plan Especial constituyen una actuacion integral Unica
de cardcter municipal, impulsada y desarrollada por el Excemo. Ayuntamiento de Aznalcéllar.

Si bien no alterard los estdndares de dotaciones publicas del municipio, al entenderse estos
generalmente referidos a los suelos urbanos y a los crecimientos urbanisticos, si constituira de facto la
puesta a disposicién de la ciudadania de un gran espacio natural de casi 55 hectareas, anexo al casco
urbano y habilitado para el desarrollo de actividades relacionadas con la naturaleza desde el mismo.

5. Viabilidad econémica y efectos sobre la hacienda local

El planteamiento de regeneracion de este dmbito es una actuacidn global de inversion exclusivamente
publica y, por tanto, sin retorno directo alguno, al menos en términos econdmicos. El retorno se
producira en términos de confort y disfrute de los ciudadanos, mejora de la calidad del aire, beneficios
a nivel fisico y sociocultural y, en definitiva, mejora en la calidad de vida, a través de un disefio con
caracter natural resiliente y una naturaleza adaptada climaticamente a los recursos hidricos
disponibles.

Ademas, las actuaciones proyectadas supondran un efecto positivo en la actividad local, ya que la
ejecucién de las obras de acondicionamiento y apertura de caminos y zonas recreativas, y los trabajos
de revegetacion y su posterior mantenimiento requerirdn de la intervencién de empresas privadas de
la zona. Posteriormente, ademads, seran necesarios servicios complementarios a los usuarios del
espacio publico proyectado que redundardn directamente en la economia local.

En lo referente Unicamente al impacto en las arcas municipales, la actuacion global supone una
inversién, segln los datos aportados de 1.224.400,64 € en aproximadamente cinco afios, lo que
supone una financiacién anual cercana a los 250.000 €.

Por tratarse de una intervencion exclusivamente municipal, serad el Ayuntamiento quien programe los
recursos, no siendo necesario que los fondos procedan Unicamente del presupuesto municipal.

De hecho, proliferan en los ultimos afios numerosas subvenciones de organismos publicos
supramunicipales con objetos compatibles con las actuaciones proyectadas, tales como ayudas contra
el cambio climatico, reforestacién de bosques, actividades turisticas, etc.

Segun la experiencia de los ultimos afios, en las que el propio municipio ha contado con subvenciones
para estos conceptos, se estima que, al menos, el 75% de la financiacion de las actuaciones
proyectadas se llevara a cabo con cargo a ayudas de la Diputacion de Sevilla, la Junta de Andalucia o el
Estado. Por tanto, la previsién presupuestaria necesaria por parte del Excmo. Ayuntamiento no tendria
gue superar los 62.500 € anuales, importe razonablemente asumible.

6. Gestidn y ejecucion
Corresponderd al Excmo. Ayuntamiento de Aznalcdllar la gestion y ejecucidn integra de las

determinaciones del Plan Especial, con independencia de las fuentes de financiacién que permitan
llevar a cabo las actuaciones.
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Dado que practicamente el 97% del sector es de titularidad publica se podran lleva a cabo sus
determinaciones sin actuaciones previas de adquisicion de suelo.

Al no tratarse de una transformacién urbanistica en los términos legalmente establecidos, no es
necesario determinar sistema de actuacion ni instrumento alguno de desarrollo. Las actuaciones
previstas podran ir llevandose a cabo conforme exista disponibilidad financiera para ello con la Unica

limitacion de no poder desarrollarse el viario rodado perimetral hasta que se apruebe definitivamente
el PGOU.

El desarrollo integral del Plan Especial “Parque Mirador”, tanto administrativa como fisicamente, se
estima en un plazo aproximado de cinco afios.

7. Ambitos en los que la ordenacién proyectada altera la vigente

El presente Plan Especial no altera la ordenacidn proyectada por el planeamiento general vigente en
los terrenos afectados, plantedndose Unicamente como un desarrollo y adecuacidon ordenados de
estos suelos a usos y actividades vinculados al disfrute y aprovechamiento de espacios naturales
preexistentes.
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